UCHWALA NR 483/XLVIII/14
RADY MIEJSKIEJ GMINY SLESIN
z dnia 7 listopada 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego terenéw
W miejscowaci Zotwieniec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ustai.i41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzlzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2013 r. poz. 594 ze zargz art. 14 ust. 8 art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planawiaragospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.), w gziu z uchwat nr 80/VIII/07 Rady Miejskiej
Gminy Slesin z dnia 15 czerwca 2007 r. w sprawie prgyishia do sporgzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzeneegodw w miejsconii Zotwieniec,
Rada Miejska Gminglesinuchwala co naspuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

8 1.1. Po stwierdzeniu zgodsa z ustaleniami Studium uwarunkoivakierunkow
zagospodarowania przestrzennego gnilegin, uchwalonego uchwahr 290/XXXI/13
Rady Miejskiej GminySlesin z dnia 12 marca 2013 r., uchwalarsiejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenéw w miejstd®otwieniec, zwany dalej planem.
2. Granice obszaréw aftych planem oznaczono na rysunku planu.

3. Integralnymi cgsciami uchwaty s:

1) zahcznik nr 1 — stanowty cz$¢ graficzry w skali 1:2000, zwany rysunkiem planu;

2) zahcznik nr 2 — stanowty rozstrzygnicie Rady Miejskiej Gminylesin o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zahcznik nr 3 — stanowty rozstrzygnicie Rady Miejskiej Gminlesin o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakredgtastruktury technicznej, ktére natedo
zada witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2.1. Obowazujacymi ustaleniami planuashastpujace oznaczenia graficzne,
przedstawione na rysunku planu:

1) granica obszaru afiggo planem, na ktérym obayzuja ustalenia niniejszej uchwaty;
2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub ozndych zasadach
zagospodarowania, ktorych przeznaczenie ustalogahwiniejszej uchwalty;

3) oznaczenia cyfrowe i literowe terendw amgm przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania, wiace ustalenia niniejszej uchwaty z rysunkiem planu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granica strefy zewidencjonowanych stanowisk eotigicznych;

2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sgigstaleniami niniejszego planu,
lecz mag charakter informacyjny:

1) linie podziatu wewetrznego terendw;

2) pasy technologiczne linii elektroenergetycznyagisokiego isredniego nagcia;

3) zastg strefy ograniczenia wysoka zabudowy w promieniu 1000m wokdét masztu
Radiowo-Telewizyjnego Centrum Nadawczego;

4) oznaczenia poza obszarem opracowania planu.

8 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznagzaj

1) dachy ptaskie— dachy o kcie nachyleniu potaci nie wkszym ni 10

2) mata gastronomia— ustuga w zakresie gastronomii, polagajna sprzedg gotowych,
fabrycznie opakowanych wyrobow sgywvczych, z dopuszczeniem ich obrobki termiczneyj;



3) nieprzekraczalna linia zabudowy- linia okr&lona na rysunku planu, wyznaczeg
najblizsze potaenie frontowegciany budynku wzgdem frontu dziatki; dopuszczagsi
przekroczenie tej linii przez okapy, gzymsy, balkaarasy, schody itp., jednak niegeej
nizo 1,5m;

4) pas technologiczny- wolny od zabudowy kubaturowej pas terenu pad lin
elektroenergetyczi w ktorym zawieragj sic wszelkie oddziatywania, wymagany dla celow
konserwacji lub ochrony przed niekorzystnymi odizieaniami, o szerokii okreslonej
wedtug obowazujacych norm;

5) powierzchnia biologicznie czynna- powierzchnia terenu biologicznie czynna w
rozumieniu rozporgzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkd&ehnicznych, jakim
powinny odpowiadabudynki i ich usytuowanie;

6) powierzchnia zabudowy— sumaryczna powierzchnia zestniznego obrysu wszystkich
budynkow oraz utwardzonych nawierzchni dziafki;

7) przeznaczenie podstawowe dominujcy (gtdwny) sposib zagospodarowania terenu;
8) przeznaczenie dopuszczalne sposdb zagospodarowania terenu staggywizupetnienie
przeznaczenia podstawowego, wymaggjspetnienia warunkow okilenych w planie;

9) szyldy — naniki informacji wizualnej wraz z elementami kondtcyjnymi, bedace
oznaczeniem miejscaviadczenia ustug;

10) tablice reklamowe— naniki informacji wizualnej wraz z elementami kondteyjnymi,
stuzace informacji o produktach i ich producentach;

11)teren — obszar okrdony na rysunku planu liniami rozgraniczeymi tereny o rénym
przeznaczeniu lub o zdych zasadach zagospodarowania i oznaczony symbolem
przeznaczenia terenu;

12) uciazliwosci dla dziatek gysiednich— dziatania powoddgge poza terenem, do ktorego
inwestor posiada tytut prawny, przekroczenie stesh@la jakaci srodowiska okréonych w
przepisach odbnych i zaktdcajce korzystanie z nieruchorsw sasiednich zgodnie z ich
przeznaczeniem,

13) ustugi bytowe— ustugi nie nalesce do przedsivzie¢c mogcych znaczco oddziatywa
nasrodowisko, stiaace zaspokojeniu potrzeb podstawowych, jak: zakfagaerskie,
kosmetyczne, krawieckie, szewskie, szklarskie,atpz handel detaliczny, biura, gabinety
lekarskie itp.;

14) wielkopowierzchniowe obiekty handlowe- obiekty handlowe o powierzchni sprzega
przekraczajcej 400 m.

Rozdziat 2
Przepisy dotyczce catego obszaru olgfego planem

8 4.Na obszarze olllym planem ustala shastpujace przeznaczenie terendw i zaeane z
nim oznaczenia literowe:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodejnn

2) MN(U) — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodsj z dopuszczeniem ustug,
3) ML — tereny zabudowy rekreacyjnej,

4) ML(UH) — tereny zabudowy rekreacyjnej z dopuszsem ustug handlu,

5) U — tereny ustug,

6) UK — tereny obiektéw kultu religijnego,

7) ZE — tereny zieleni niewsdzonej,

8) ZL — tereny lasow,

9) WS — tereny wod powierzchniowych,

10) W — tereny wodoggow,

11) KD-L — tereny drég publicznych — droga lokalna,

12) KD-D - tereny drég publicznych — droga dojazdow

13) KDW - tereny drog wewittrznych,



14) KDX — tereny cigow pieszo-jezdnych.

8 5. Ustala st nastpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgmne

1) nows zabudow nalezy sytuowa z uwzgkdnieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, a
takze ustalé odnosacych st do catego obszaru apggo planem oraz ustale
obowigzujacych dla poszczegolnych terendw;

2) na wszystkich terenach dopuszczdakalizacg urzadzen infrastruktury technicznej
stuzacej celom publicznym, zgodnie z przepisamighdiymi i w uzgodnieniu z wiadgym
terenem;

3) zachowania ustalonych planem linii zabudowyvyenaga si dla nadziemnych ugdzen
infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza silokalizacg obiektéw budowlanych w odlegiol 1,5 m od granicy zasiedni
dziatka budowlan lub bezpérednio przy tej granicy;

5) dopuszcza sipodpiwniczenie budynkow, o ile poziom parteru piizekroczy rzdnej

0,8 m ponad powierzchanterenu;

6) w stosunku do zabudowy istniegj, dopuszczasizachowanie jej dotychczasowego
sposobu usytuowania wzglem linii zabudowy i #ytkowania oraz wykonywanie
przebudowy i remontow; w przypadku rozbudowy lubiamy sposobu zytkowania
zabudowy, naley stosowad ustalenia planu;

7) gabaryty i forma nowych obiektow powinny namywac do formy architektonicznej
istniejacego zespotu zabudowy, w ktorymdokalizowane — w zakresie wysakd
zabudowy, geometrii dachow i kolorystyki;

8) inwestycja projektowana na dziatce niezm@ogorszy warunkow uytkowania
sasiednich nieruchonii;

9) w granicach posesji dopuszczalskalizacy; szyldéw oraz reklam o powierzchni do 3;m
10) na obszarze aftym planem nie przewidujecsiokalizacji wielkopowierzchniowych
obiektéw handlowych;

8 6. Ustala st nastpujace zasady ochronyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) na obszarze ofiym planem zakazujegprowadzenia prac trwale narusgajch stosunki
gruntowo-wodne w stopniu uniermaviajacym zachowanie rownowagi przyrodniczej;

2) naley utrzymywa we wiagciwym stanie istniejce zadrzewienia oraz stosaiwsowe
nasadzenia zgodne z typem siedliska;

3) powierzchnie nie utwardzone powinnyctpokryte zieleni, stanowac powierzchnie
biologicznie czynne;

4) wszelkie oddziatywanie poza terenem, do ktoneg@stor posiada tytut prawny, zyziane
z planowanym przedsivzicciem, nie mog powodowa przekroczenia standardow jdko
srodowiska, okrdonych w przepisach ogonych;

5) masy ziemne powstate podczas realizacji inw@statezry wykorzystd do nowego
uksztattowania powierzchni terenu w granicach #ziatasnej lub przetransportowaa inny
teren wskazany przez ghy gminne;

6) zakazuje silokalizacji przedsiwzi¢¢ zaliczonych w przepisach aghnych do mogcych
zawsze znaezo oddziatywa nasrodowisko, z wyjtkiem lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

§ 7.Ustala st nastpujace sposoby zagospodarowania terenow i obiektowegagtych
ochronie, ustalonych na podstawie g@mrych przepiséw, w tym terendw goérniczych, azéak
naraonych na niebezpiecstwo powodzi oraz zagronych osuwaniem simas ziemnych:
1. Ze wzgédu na potaenie terendw oktych planem w granicach Gogkko-Kujawskiego
Obszaru Krajobrazu Chronionego, ustata si

1) zakazuje sidokonywania trwatych zmian stosunkéw wodnych vpsto
uniemaliwiajacym zachowania rownowagi przyrodniczej;



2) zakazuje sidoprowadzania ogrodaelziatek w obgbie obrzea jezioraSlesinskiego na
odlegta¢ mniejsz niz 5 m od linii stalego porostu trawy;

3) w pasie o szerokoi 20,0 m od linii statego porostu trawy nie zezavsit na lokalizacg
jakiejkolwiek nowej zabudowy, z watkiem drog pieszych, ugdzen i obiektow

budowlanych zwizanych z gospodagkvodr, kapielisk i przystani wodnych oraz hangaréw
na sprzt ptywajacy.

2. Nie okréla sie wymaga dla obszaru obfego granicami Terenu gérniczegatow”, z
uwagi na zakaczenie wydobycia wgla.

3. Zagraenie zwiazane z osuwaniemesimas ziemnych na obszarze opracowania planu nie
wystepuje.

4. Zagraenie powodziowe na obszarze opracowania planu ys&puje.

§ 8.1. Ustala si nastpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéaz dobr
kultury wspotczesne;j:

1) cz$¢ obszaru olgtego planem, przedstawiona na rysunku planu Nest,gotaona

w strefie ochrony zewidencjonowanych stanowisk eobiigicznych;

2) podczas rob6t ziemnych zwanych z inwestycjami lokalizowanymi na obszarzefgt
wymagane jest przed uzyskaniem pozwolenia na bgdomeprowadzenie prac
archeologicznych w zakresie uzgodnionym pozwolemanbadania archeologiczne
Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora ZabytkéWelegatura w Koninie;

3) w przypadku odkrycia przy prowadzeniu rob6t zigeh przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczeniee maze on by zabytkiem, naley wstrzyma wszelkie prace oraz
powiadomé odpowiednie stby ochrony zabytkow.

8 9. Nie okrela sie wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyc
wobec braku obszarow przestrzeni publicznej.

§ 10.Ustala st nastpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruch@maebjetych
planem:

1) nie wyznacza siobszarow wymagagych przeprowadzenia scalepodziatéw
nieruchomeci;

2) dopuszcza sitaczenie dziatek w celu utworzenia jednolitej dziddkidowlaneyj;

3) dla kadej dziatki budowlanej naky zapewnt bezpdredni dostp do drogi publicznej;
4) wymiary wydzielanej dziatki mugaimazliwia¢ jej zagospodarowanie zgodne

z ustaleniami niniejszej uchwaty;

5) szeroké¢ dziatki w miejscu przeznaczonym na dojazd do bkdytub szerok&t pasa
terenu niezkdnego dla ustalenia sfebnagci drogowej na dziatceasiedniej, powinna
Wynosi co najmniej 4,5 m;

6) dopuszcza siwydzielanie dojazdéw do dziatek budowlanych o mialinej szerokeci
4,0 m, nie okrdonych na rysunku planu;

7) szczegbtowe zasady podziatu nieruchéechpawarto w ustaleniach dotygz/ch
poszczegolnych terenow;

8) szczegdbtowe zasady podziatu na dziatki budowtaeelotycza wydzielania dziatek dla
obiektow infrastruktury technicznej i innych inwgsit celu publicznego, podziatow
zwiazanych z regulagjgranic nieruchomii oraz wydzielania dziatek gruntu w celu
powigkszenia gsiedniej nieruchomiei lub regulacji granic pomdzy sisiadupcymi
nieruchomeciami.

8§ 11.Ustala st nastpujace szczegOllne warunki zagospodarowania terenOwogianiczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:



1) na terenach patonych w granicach strefy bezpieastéva ropocigu ,Przyjan” w pasie

do 20 m od osi skrajnego przewodu ustatezakaz sytuowania ogrodzezabudowy
kubaturowej oraz nakaz zachowania funkcji rolnidabjzieleni nieurzdzoneyj;

2) w pasach technologicznych, wyznaczonych wzdpowietrznych linii
elektroenergetycznydredniego nagicia 15kV, nie jest dopuszczalne sytuowanie startowis
pracy bezpgérednio pod lina elektroenergetycanoraz w odlegtéci liczonej poziomo od
skrajnych przewoddéw mniejszejzb m po obu stronach linii, zgodnie z przepisami w
zakresie bezpiecastwa i higieny pracy podczas wykonywania robét budaych;

3) w stosunku do napowietrznych linii elektroen¢ygenych niskiego napcia wymagane
jest zachowanie odlegiol 3 m od skrajnego przewodgdacego pod nagciem;

4) skablowanie linii napowietrznych znosi ustal@asy technologiczne;

5) zakaz nowej zabudowy ustala 8i pasie 20 m od linii brzegowej jezicstesinskiego dla
terenéw zabudowy rekreacyjnej ML;

6) zakaz doprowadzania ogrodz#o wod jeziora oraz na odlegéomniejsz niz 10 m od linii
brzegoweyj;

7) zakaz wznoszenia obiektow o wysétigoowyzej 40 m w promieniu 1 km od masztu
RTCN wZdlwiencu;

8) wszelkie budowle o wysoka rownej i wikszej nz 50 m npt, planowane na obszarze
objetym planem, naley kazdorazowo zgtaszado organow wigciwych w zakresie przeszkéd
lotniczych, przed uzyskaniem pozwolenia na ich bugdo

§ 12 Ustala st nastpujacy sposob i termin tymczasowego zagospodarowarsggzania

i uzytkowania terenow:

1) dopuszcza sirealizacg tymczasowych obiektéw budowlanych i sdzen komunikacji, a
takze tymczasow zmiarg sposobu zytkowania obiektéw lub ich g#ci, zwiazanych z
realizacy docelowego zagospodarowania terenow d&reego w planie;

2) dla terenow olfych planem nie okéa sk terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i aytkowania terenu.

§ 13.Ustala st nastpujace zasady zapewnienia miejsc parkingowych na tereabgtych
planem, w tym dla pojazddéw zaopatrzonych w&perkingova:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodziiig — co nhajmniej 1 miejsce
parkingowe dla budynku mieszkalnego oraz min. Jjsoeeparkingowe dla funkcji
ustugowej; za miejsce parkingowe wasst takze gara;

2) dla terenébw zabudowy mieszkaniowej jednorodziardopuszczeniem ustug MN(U) — co
najmniej 1 miejsce parkingowe dla budynku miesz&gtnoraz min. 2 miejsca parkingowe
dla funkcji ustugowej; za miejsce parkingowe uwaak takze gara;

3) dla terenow zabudowy rekreacyjnej ML i ML(UHExe najmniej 1 miejsce parkingowe, za
miejsce parkingowe uwa sk takze gara;

4) ilos¢ miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonychanigkparkingova i sposoéb ich
realizacji naley ustal& zgodnie z przepisami oghnymi;

5) na terenach drog lokalnych i dojazdowych dopzsae urzadzenie ogbélnodogpnych
zatok parkingowych w miejscach niezagagcych bezpieczestwu ruchu, przy zachowaniu
wymaganych parametréw technicznych drogi.

§ 14.1. Ustala si nastpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) na wszystkich terenach g@bjch planem dopuszczagdokalizacg sieci i uradzen
infrastruktury technicznej shycej celom publicznym, bez konieczgsoopracowywania
planu miejscowego, zgodnie z przepisamicbdymi i w uzgodnieniu z wiadagym terenem,
0 nastpujacych parametrach:

a) maksymalna wysoké budynkow — 3,5 m,



b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 1% m

c) dach ptaski o nachyleniu potaci dd’10

2) dla usytuowania sieci i wdzen infrastruktury technicznej nie wymaga gachowania
linii zabudowy;

3) ustala si prowadzenie sieci infrastruktury technicznej wamdsdrog, na warunkach
okreslonych przez administratora drogi a w przypadkikbnaazliwosci - na terenach
przylegtych, zgodnie z przepisami gdnymi;

4) podczas realizacji zagospodarowania terenowliszelizje z sieciami infrastruktury
technicznej naley rozwiazywat po uzgodnieniu z zagdcami sieci oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Ustala sj nastpujace zasady zaopatrzenia w wod

1) zaopatrzenie dziatek budowlanych w wadgminnej sieci wodoagowej, na warunkach
okreslonych przez administratora sieci;

2) na terenach pozbawionych zbiorczychadea) zaopatrzenia w waeg dopuszcza si
indywidualne ugcia wody, po spetnieniu warunkow wynikeych z przepiséw ogbnych.
3. Ustala si nastpujace zasady odprowadzarsiciekdw komunalnych:

1) odprowadzaniéciekdédw docelowo poprzez gmiasiet kanalizacji sanitarnej;

2) zakazuje siodprowadzaniaciekdw nie spetniacych norm czystai bezpdrednio do
gruntu i do ciekéw wodnych;

3) na terenach nie wypasmych w zbiorowe uedzenia do odprowadzaniaiekéw, do
czasu ich wyposania w kanalizagjsanitarm dopuszcza giodprowadzaniéciekow do
indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych;

4) nie zezwala gina indywidualne oczyszczalrieiekow.

4. Ustala sj nastpujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych

1) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowychwzigrzchni dachéw i powierzchni
niezanieczyszczonych poprzez rozprowadzenie naweaedzonej cgsci wkasnej dziatki
budowlanej, do dotow chtonnych lub zbiornikow retgimych, a docelowo do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej;

2) wody opadowe i roztopowe z powierzchni zaniezzysnych, natey zagospodarowaw
sposOb zgodny z przepisami gainymi, przy zapewnieniu dopuszczalnego poziomu
zanieczyszczeokreslonego w przepisach ogbnych.

5. Ustala si nastpujace zasady zaopatrzenia w enemgektryczm;:

1) ustala si zasilanie w energielektryczm poprzez rozbudowistniepcych sieci
elektroenergetycznych i stacji transformatorowych;

2) dla usytuowania uggzen elektroenergetycznych nie wymaga sachowania linii
zabudowy;

3) na terenach, gdzie wypi zapotrzebowanie na zasilanie w engedektryczn, dopuszcza
si¢ budowe stacji transformatorowyciredniego i niskiego nagtia, w lokalizacji wskazanej
przez przedsgbiorstwo energetyczne, z zapewnieniem catodobowleggpu dla stib
energetycznych;

4) dla napowietrznych linii elektroenergetycznydtala st pasy technologiczne o
minimalnej szeroki:

-50 m (2 x 25 m od osi linii) dla istnigjych linii 220 kV,

- 5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu liBikY/,

- 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu lifdi KV, w obebie ktérych zakazuje si
lokalizacji budynkéw i budowli nie zwrzanych z energetykw tym masztow i instalaciji,
oraz zieleni wysokiej. Warunki lokalizacji wszelkiobiektow w gsiedztwie linii wymagaj
uzgodnienia z administratorem sieci. Projektowaagpgpodarowanie terendw musi
uwzgkdniat zachowanie bezpiecznej odlegtood przewodow, zgodnie z obaaujacymi
normami i przepisami w zakresie bezpigtstw/a i higieny pracy;

5) skablowanie napowietrznych linii elektroenergetyych SN znosi ustalone w pkt 4 pasy
technologiczne;



6) dopuszcza siprzebudow odcinkéw sieci elektroenergetycznej koligiwych z
planowanym zagospodarowaniem terendw, na warurkaciinistratora sieci.

6. Ustala sj nastpujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si zaopatrzenie w gaz zeddet indywidualnych;

2) dopuszcza sizaopatrzenie w gaz ziemny z nowo budowanych geobcagéw, zgodnie z
przepisami odibnymi, zalénie od warunkow technicznych i ekonomicznych
uzasadniaicych budow sieci gazowej;

3) na terenach oltiych planem dopuszczasnazliwos¢ budowy stacji gazowych oraz
wydzielania dla nich terenu bez koniec&riampracowywania planu miejscowego;

4) dopuszcza siprowadzenie gazagyow w pasach drogowych, na warunkach administratora
drogi;

5) dla gazocigow i przyhczy gazowych uktadanych w ziemi lub nad zigmalezy zachowa
strefy kontrolowane, zgodnie z przepisamighaitymi dotycacymi sieci gazowych.

7. Ustala si nastpujace zasady wyposania terenOw w systemydznaci:

1) na terenach olflych planem dopuszczagdokalizacg nowych inwestycji celu publicznego
w zakresiedcznaci publicznej, spetniagych wymogi przepisow odbnych;

2) dopuszcza sirozbudow, przebudow i wymiary; istniepcych sieci telekomunikacyjnych;
3) przebudowa istniggej sieci telekomunikacyjnej, ktora koliduje z mkijowanym
zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjmgoze by realizowana na warunkach
okreslonych przez operatora telekomunikacyjnego wedizgpisoéw odgbnych.

8. Ustala si nastpujace zasady zaopatrzenia budynkoéw w ciepto:

1) w nowo wznoszonych, przebudowywanych i rozbudearyych budynkach natg
stosowa niskoemisyjne paliwa ptynne, gazowe i stale otearmatywnezrodta energii;

2) zakazuje siwyposaania w ogrzewanie z kominkow budynkow padaych w odlegtéci
mniejszej nt 12 m od terendw saych.

9. Dla ropocigu ,Przyjan” wraz z towarzysaca infrastruktus, wyznacza sistret
bezpieczéstwa o granicy usytuowanej w odleggoco najmniej 20 m po obu zewtrznych
stronach ruroaigéw, w obebie ktorej zakazuje silokalizowania zabudowy, ogrodze
zadrzewi@ oraz innych sposobdw zagospodarowania utrugtnjah dost¢p do rurocagow i
kablaswiattowodowego.

10. Realizacja innych elementéw uzbrojeniazense odbywa na warunkach okéonych w
przepisach szczegdlnych.

Rozdziat 3
Przepisy dotycace poszczegolnych terenow

§ 15.Ustala st nastpujace zasady zagospodarowania terenow:

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symmbléN — 13MN ustala si:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowyzkaesowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenia dopuszczalne:

a) ustugi bytowe w lokalu o powierzchni do 30% perzchni catkowitej budynku
mieszkalnego,

b) hangary na spgkz ptywajacy, na zasadach olstenych w 8 6 ust. 2 pkt 3 uchwaty;
3) standardy akustyczne jak dla terenéw zabudovegnkaniowe]j jednorodzinnej;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskanik powierzchni zabudowy — do 40% powierzchni daiat

b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmni@yBpowierzchni dziatki,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy dla drég lokamiKD-L — w odlegtdci 8,0 m od linii
rozgraniczajcej, zgodnie rysunkiem planu,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy dla drog dojaeytth KD-D — w odlegtéci 6,0 m i
15,0 m od linii rozgraniczagej, zgodnie rysunkiem planu,



e) na terenie 9MN nieprzekraczalna linia zabudodgimgi dojazdowej KDD od strony
wschodniej — w odlegkei 40,0 m od linii rozgraniczagej,

f) nieprzekraczalna linia zabudowy dla drog lokaimKDW — w odlegtéci 4,0 m i 5,0 m od
linii rozgraniczagcej, zgodnie rysunkiem planu,

g) nieprzekraczalna linia zabudowy dla drog piggzainych KDX — w odlegkxi 5,0 m od
linii rozgraniczagcej, zgodnie rysunkiem planu,

h) nieprzekraczalna linia zabudowy od terenéw lagaw w odlegtdéci 12,0 m od linii
rozgraniczajcej, zgodnie z rysunkiem planu i przepisamigbdymi w zakresie
zabezpieczenia przeciwjparowego,

i) dopuszcza si lokalizacg 1 budynku gospodarczo-gacavego oraz umieszczenie w nim
funkcji ustugowej,

j) dopuszcza siusytuowanie budynku gospodarczo-gasaego w odlegtéci od bocznej lub
tylnej granicy dziatki 1,5 m, a tak bezpérednio przy tych granicach;

6) parametry zabudowy mieszkaniowej:

a) typ zabudowy — wolnostgjy,

b) wysoka&¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasagkowe,

c) wysoka¢ catkowita — do 10,0 m,

d) poziom podtogi parteru nie powinien przekroe8y8 m od powierzchni terenu,

e) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyigidinnych potaci 2645°, pokrycie z
dachéwki lub materiatdwajimitujacych;

7) parametry zabudowy gospodarczo-gaveej i hangaréw na spgizptywajacy:

a) typ zabudowy — wolnostgja lub podczona z budynkiem mieszkalnym,

b) wysoka¢ — jedna kondygnacja,

c) dachy — ptaskie lub spadziste o nachyleniu p@at40°, pokrycie dowolne;

8) zasady podziatu nieruchoton

a) minimalna szerokod nowej dziatki budowlanej — 18 m,

b) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlarej0o0 nf.

2. Na terenach oznaczonych rysunku planu symbaMk(U) ustala si:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy kaegavej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug nie nadeych do przedsivzie¢c mogcych znacaco oddziatywé na
srodowisko, z wykluczeniem handlu hurtowego;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkafeanorodzinna, wygbujaca
samodzielnie;

3) standardy akustyczne jak dla terendw mieszkamiostugowych;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskanik powierzchni zabudowy — do 50% powierzchni daiat

b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmni@y8Bpowierzchni dziatki,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy dla drég lokamiKD-L — w odlegtdci 8,0 m od linii
rozgraniczajcej, zgodnie rysunkiem planu,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy dla drog dojawgtdh KD-D — w odlegtéci 6,0 m od
linii rozgraniczagcej, zgodnie rysunkiem planu,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy dla drog lokeiniDW — w odlegtéci 5,0 m i 6,0 m od
linii rozgraniczagcej, zgodnie rysunkiem planu,

f) nieprzekraczalna linia zabudowy od rop@gi — w odlegtéci 40,0 m od osi skrajnego
przewodu, zgodnie rysunkiem planu,

g) dopuszcza silokalizacg budynkow ustugowego, gospodarczego i ganaego w
odlegtaci od bocznej lub tylnej granicy dziatki 1,5 m,akie bezpérednio przy tych
granicach,

h) zabudowa ustugowa, gospodarcza i gane mae by realizowana jako dobudowana do
bryty budynku mieszkalnego albo jako wolnogtd obiekty budowlane;

5) parametry zabudowy mieszkaniowej:

a) typ zabudowy — wolnostgqjy,



b) wysoka¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddaszgkowe,

c) wysoka¢ catkowita — do 10,0 m,

d) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachylgidiwnych potaci 2845°, pokrycie z
dachéwki lub materiatdwajimitujacych;

6) parametry zabudowy ustugowey:

a) typ zabudowy — wolnostgja lub podczona z budynkiem mieszkalnym,

b) wysoka¢ — 1 kondygnacja nadziemna,

c) wysoka¢ catkowita — do 7,0 m,

d) dachy — spadziste o nachyleniu gtéwnych pot@&i45°, pokrycie z dachéwki lub
materiatéw § imitujacych; dopuszczagdachy ptaskie, kryte dowolnym materiatem;

7) parametry zabudowy gospodarczej i gaveej:

a) typ zabudowy — wolnostgja lub podczona z budynkiem mieszkalnym lub ustugowym,
b) wysoka¢ — jedna kondygnacja,

c) dachy — ptaskie lub spadziste o nachyleniu pdat30°, pokrycie dowolne;

8) zasady podziatu nieruchoton

a) minimalna szerokd nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 20 m,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziddkidowlanej — 800

3. Na terenach oznaczonych rysunku planu symbMéGUH) ustala si:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy kaegave| rekreacyjnej z
dopuszczeniem ustug handlu;

2) Standardy akustyczne jak dla terenow rekreaewjypooczynkowych;

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy nie g¢gej niz 25 % powierzchni dziatki,

b) co najmniej 30 % powierzchni dziatki nayepozostawd jako powierzchni biologicznie
czynm,

c) zadrzewienia dziatki natg przeprowadz&az zastosowaniem zgodnych z siedliskiem
rodzimych gatunkéw ri&hin;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy dla drogi lokflikD-L — w odlegtdci 6,0 m od linii
rozgraniczajcej, zgodnie rysunkiem planu,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy dla drogi wetranej KDW — w odlegtéci 5,0 m od
linii rozgraniczagcej, zgodnie rysunkiem planu,

f) dopuszcza sirealizacg 1 budynku rekreacyjnego i 1 budynku ustugowegpudacza si
rozbudowg i przebudow istniepcych obiektow,

g) zakazuje siwykorzystywania w charakterze budynkow rekreacginigarakowozoéw,
karoserii pojazdow, kioskow itp. oraz budowy buddwkz materiatdbw substandardowych i
odpadowych;

4) Parametry zabudowy:

a) wysoka¢ budynku rekreacyjnego do 2 kondygnacji nadziemnyctym kondygnacija
gorna jako poddaszeytkowe, catkowita wysok& budynku nie mee przekrocz§ 10,0 m,
b) dopuszcza sipodpiwniczenie jeeli poziom podtogi parteru nie przekroczy 0,8 m gan
poziomem terenu,

c) dach spadzisty o nachyleniu potaci-25°, kryty dachéwlk ceramicza, blachy
dachowkowy lub gontami papowymi,

d) wysoka¢ budynkow ustugowego i gospodarczego lub gareego — 1 kondygnacija
nadziemna, catkowita wysokobudynkdéw nie mee przekrocz§ 7,0 m,

e) dachy spadziste o nachyleniu potad+25’, kryte dachdwk ceramicza, blachy
dachéwkowy lub gontami papowymi, dopuszcza diachy ptaskie na budynku
przybudowanym do budynku rekreacyjnego;

5) Zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:

a) minimalna szerokd nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 16 m,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziddkidowlanej — 400 f

4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbbL — 54ML ustala si:



1) Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowyaeyresj;

2) Standardy akustyczne jak dla terendw rekreaeyjypooczynkowych;

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy nie ¢gej niz 25 % powierzchni dziatki,

b) co najmniej 50 % powierzchni dziatki nayepozostawt jako powierzchry biologicznie
Czynr,

) na tereni4ML powierzchnia zabudowy nie gagej niz 5 % powierzchni dziatki oraz
powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 80%,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy od drég lokami®-L — w odlegtdci 6,0 m, 8,0 m,
15,0 m od linii rozgraniczagej, zgodnie rysunkiem planu,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy od drég dojazaaddwkD-D — w odlegtéci 6,0 m, 8,0 m
oraz dla teren@4ML — 40,0 m od linii rozgraniczagej, zgodnie rysunkiem planu,

f) nieprzekraczalna linia zabudowy od drég wetsanych KDW — w odlegtéci 4,0 m, 5,0 m,
6,0 m, 8,0 mi 12,0 m od linii rozgraniczegj, zgodnie rysunkiem planu,

g) nieprzekraczalna linia zabudowy dla drog piggezoinych KDX — w odlegii 4,0 m,
5,0m, 6,0 mi 8,0 m od linii rozgranicaagj, zgodnie rysunkiem planu,

h) nieprzekraczalna linia zabudowy dla terenowwaZf — w odlegtdci 12,0 m od linii
rozgraniczajcej oraz 8,0 m przy spetnieniu wymogow przepiséweloaych w zakresie
zabezpieczenia przeciwparowego, zgodnie rysunkiem planu,

i) na tereni24ML nieprzekraczalna linia zabudowy od granicy dziatekltuz brzegu jeziora
Slesinskiego — 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

j) nieprzekraczalna linia zabudowy od ropmei — w odlegtéci 25,0 m od osi skrajnego
przewodu, zgodnie rysunkiem planu,

k) na terenacB3ML i 24ML nalezy w maksymalnym stopniu utrzyréastniepcy
drzewostan o charakterzemgm,

l) zadrzewienia dziatek nalg przeprowadzaz zastosowaniem zgodnych z siedliskiem
rodzimych gatunkéw r&hin,

m) na kadej z dziatek dopuszczagiealizacg 1 budynku rekreacyjnego i 1 budynku
gospodarczego lub gamavego; dopuszczagsiozbudowe i przebudow istniepcych
obiektow,

n) na tereni85ML dopuszcza sirealizacg hangarow na spez ptywajacy, usytuowanych w
odlegtaci 5,0 m od cigu pieszo-jezdnego KX,

0) zakazuje siwykorzystywania w charakterze budynkdw rekreacgingarakowozéw,
karoserii pojazdow, kioskow itp. oraz budowy budiwkz materiatdbw substandardowych i
odpadowych;

4) Parametry zabudowy:

a) wysoka¢ budynkéw rekreacyjnych do 2 kondygnacji nadzienmye tym kondygnacja
gorna jako poddaszeytkowe, catkowita wysok& budynku nie mge przekroczg 10,0 m,
b) dopuszcza sipodpiwniczenie jeeli poziom podtogi parteru nie przekroczy 0,8 m gwn
poziomem terenu,

c) dachy spadziste o nachyleniu potadl-25°, kryte dachéwk ceramicza, blach
dachéwkow lub gontami papowymi,

d) wysoka¢ budynkéw gospodarczych lub gasavych oraz hangaréow — 1 kondygnacja
nadziemna, catkowita wysokobudynku nie mge przekroczy 7,0 m,

e) dachy spadziste o nachyleniu pota&-25, kryte dachéwk ceramicza, blach
dachéwkowy lub gontami papowymi, dopuszcza dachy ptaskie na budynku
przybudowanym do budynku rekreacyjnego;

5) Zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:

a) minimalna szerokd nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 16 m,

b) nowe dziatki budowlane powinny ndieninimalrg powierzchng 400 nf.

5. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbléK | 2UK - ustala si:
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1) przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow kaltgijnego;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) utrzymuje si istniepce figury przydrane.

7. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symmoke ustala sj:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni melamej (tereny zadrzewione lub
trawiaste, pozostawione w stanie naturalnym);

2) przeznaczenie dopuszczalnerzadzenia i sieci infrastruktury techniczneja@i piesze i
pieszo-jezdne;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakazuje silokalizacji statej zabudowy kubaturowej,

b) zakazuje sidoprowadzania ogrodaaa odlegté¢ mniejsz niz 5 m od linii statego
porostu trawy;

4) zasady podziatu nieruchofon

a) dopuszcza sipodziat terenu zvgzany z podziatem przylegtego terenu zabudowy
rekreacyjne;.

8. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symo2fE ustala si:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni melamej (tereny zadrzewione lub
trawiaste, pozostawione w stanie naturalnym);

2) przeznaczenie dopuszczalnerzadzenia i sieci infrastruktury techniczneja@i piesze i
pieszo-jezdne, oraz naesei terenow stanowtych przedtiaenie terendw zabudowy
rekreacyjnej — hangary na sgrrptywajacy, pomosty do cumowania todzi ajieliska;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy nie g¢giej niz 10 % powierzchni ¢Zci terendw, o ktérej mowa w
pkt. c,

b) co najmniej 80 % powierzchni dziatki nayepozostawt jako powierzchry biologicznie
Cczynr,

C) na czsci terendw stanowtcych przedtaenie terendw zabudowy rekreacyjnej agled
strony jeziora zastosowaasadzenia drzew i krzewow przestagggch hangary na spitz
ptywajacy,

d) zakazuje sidoprowadzania ogrodiaea odlegté¢ mniejsz niz 5 m od linii statego
porostu trawy;

4) Parametry zabudowy:

a) wysokad¢ budynkéw hangaréw — do 3,5 m,

b) dachy spadziste o nachyleniu potadi-36°, kryte dowolnym materiatem, dopuszcza si
dachy ptaskie;

5) zasady podziatu nieruchofon

a) dopuszcza sipodziat terenu zvazany z podziatem przylegtego terenu zabudowy
rekreacyjnej.

9. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symmodle ustala si:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow;

2) przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacjadneh i sieci infrastruktury technicznej,
ciagow pieszych;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakazuje silokalizacji obiektow kubaturowych;

b) zakazuje siwysypywania, zakopywania i wylewania odpad&wiekdéw nie spetniagych
norm czysteci.

10. Na terenach oznaczonych na rysunku planu syenbS - ustala si:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powieraalychsrodladowych;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) utrzymuje s istniepcy zbiornik wodny i obszar stanoyely kanakzeglugowy Warta-
Gopto,
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b) zakazuje siodprowadzanidciekOw i innych zanieczyszciaie spetniajcych
odpowiednich norm.

12. Na terenach oznaczonych na rysunku planu syanbM - ustala si:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny Waogmiw;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) utrzymuje s istniejpce ugcie wody,

b) nieprzekraczage linie zabudowy od drogi wewtnznej i cagu pieszo-jezdnego — 3,0 m
od pasa drogi wewgtrznej KDW oraz pokrywajce st z pozostatymi liniami
rozgraniczajcymi terenu,

c) dopuszcza siprzebudow i rozbudowe urzadzen,

d) dopuszcza silokalizacg zabudowy kubaturowej zaganej z przeznaczeniem terenu,
o parametrach okénych w § 14,

e) wskanik powierzchni zabudowy — do 50% powierzchni daiat

f) powierzchnia biologicznie czynna — co najmni@y powierzchni dziaiki.

§ 16.Ustala s nastpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:

1. Ustala si obstug: komunikacyjrm obszaru oltego planem za geednictwem drég
gminnych oznaczonych symbolem KD-L i KD@az drog wewetrznych oznaczonych
symbolem KDW i cigéw pieszo-jezdnych.

2. Ustala si nastpujace zasady zagospodarowania terendw drég lokalkizzh :

1) szerokéc¢ w liniach rozgraniczagych — utrzymuje sidotychczasowszerokéc pasa
drogowego;

2) dopuszcza siposzerzenie pasa drogowego oraz zmiany paramgtgoy
zagospodarowania wynikgge z realizacji potrzeb eksploatacyjnych, zgodnsymogami
przepisow odgbnych;

3) dopuszcza silokalizacg przewodow i urzdzeh infrastruktury technicznej, na warunkach
okreslonych przez administratora drogi, zgodnie z wymmgarzepiséw odibnych.

3. Ustala si nastpujace zasady zagospodarowania dla drég dojazdoWiz:i :

1) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych — 10,0 m dla drég projektowanych, dotychczasow
dla drég istniejcych;

2) dopuszcza siposzerzenie pasa drogowego oraz zmiany paramgtgon
zagospodarowania wynikgge z realizacji potrzeb eksploatacyjnych, zgodnsymogami
przepisow odgbnych;

3) dopuszcza silokalizacg przewodow i urzdzeh infrastruktury technicznej, na warunkach
okreslonych przez administratora drogi, zgodnie z wymmgarzepiséw odibnych.

4. Ustala si nastpujace zasady zagospodarowania dla drég veg@nychKDW :

1) szerokéc¢ w liniach rozgraniczagych — co najmniej 5,0 m dla drég projektowanych,
dotychczasowa dla dojazdéw istaigjch;

2) dopuszcza sijednoliy nawierzchng dla ruchu pieszego i kotowego;

3) dopuszcza silokalizacg przewodow i urzdzeh infrastruktury technicznej, na warunkach
okreslonych przez administratora drogi, zgodnie z wymmgarzepiséw odgbnych.

5. Ustala si nastpujace zasady zagospodarowania digyéiv pieszo-jezdnycKDX :

1) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych — co najmniej 3,0 m;

2) dopuszcza silokalizacg przewodow i urzdzeh infrastruktury technicznej, na warunkach
okreslonych przez administratora drogi, zgodnie z wymmgarzepiséw odibnych.

Rozdziat 4
Przepisy kaicowe

8 17 Uchwala st nastpujace stawki procentowstuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z
tytutu wzrostu wartéci nieruchomeci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowa
zagospodarowaniu przestrzennym, w g@aghcej wysokdci:
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a) stawk 10% dla terenéw oznaczonych symbolem MN,

b) stawk 10% dla terendw oznaczonych symbolem MN(U) i ML(JH
c) stawk 20% dla terenéw oznaczonych symbolem ML,

d) stawk 0% dla terenow pozostatych.

§ 18.Wykonanie uchwaty powierzaegsBurmistrzowi Miasta i Gminglesin.

§ 19.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w &miiku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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