UCHWALA NR 155/XVII/12
RADY MIEJSKIEJ GMINY SLESIN
Z DNIA 19 KWIETNIA 2012 ROKU

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchagcych w skiad

mieszkaniowego zasobu Gminglesin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ustatt. 42 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samogrzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1594&n. zm.) oraz
art. 21 ust. 1 pkt 2, ust.3 ustawy z dnia 21 czar@@01 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksuitywgo (Dz. U. z 2005 r. Nr 31,
poz. 266 z pin. zm.) Rada Miejska Gmir§lesin uc hw al g co nasipuje:

ROZDZIAL |

Postanowienia ogoine

§1.1. Uchwata ma zastosowanie do mieszkaniowego zaSofiny Slesin.
2. Mieszkaniowy zas6b Gminglesin nie obejmuje lokali, ktorych wiasito zostata
wyodrebniona na rzecz osob trzecich.
3. Mieszkaniowy zasOb gminy to lokale stangee wtasné¢ gminy, gminnych osob
prawnych lub spotek prawa handlowego utworzonyaldziatem gminy, z wyjtkiem
towarzystw budownictwa spotecznego, a ztaklokale pozostage w posiadaniu
samoistnym tych podmiotow.
§2.1. GminaSlesin realizowa bedzie jedynie potrzeby mieszkedw GminySlesin:

a) zamieszkujcych na state na terenie Gmisesin,

b) bezdomnych, posiadgjych ostatnie zameldowanie na terenie Gminy,



ROZDZIAL 1l
Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Slesin, kryteria kwalifikacji wnioskéw oraz wysokosé¢ dochodu gospodarstwa

domowego uzasadniagjca zastosowanie obaek czynszu

83. 1. Ubieganie s 0 mieszkanie rozpoczynagsod ztazenia przez zainteresowanego

whniosku o przydziat lokalu z mieszkaniowego zasGiminy Slesin.

2. Wniosek zostaje zarejestrowany w siedzibiesduizMiasta i GminySlesin.

3. Zarejestrowane wnioski podlegazaopiniowaniu.

4. Uprawniom do opiniowania wnioskow jest Spoteczna Komisja $zleaniowa

powotana przez Burmistrza Miasta i Gmilgsin .

5. Osoby skladage wniosek, pozytywnie zaopiniowany przez SpotecKomisje

Mieszkaniow po zatwierdzeniu przez Burmistrza Miasta i Gmihgsin zostaj dopisane

do istniegcych list oczekujcych na przydziat mieszkakomunalnych i lokali socjalnych.

Listy oczekujcych znajduj sic w siedzibie Urzdu Miasta i GminySlesin.

6. Osoby, ktore utracity tytut prawny do lokalu konalnego nie magponownie ubiega

si¢ 0 przydziat lokalu.

7. Tryb przyjmowania i rozpatrywania wnioskow jgasivny. Jawn&¢ postpowania ma

na celu realizagjkontroli spotecznej.

84.1. Kryteria kwalifikacji wnioskow:

1) o przydziat mieszkania komunalnego mogubieg& sig o0soby petnoletnie,
zamieszkujce na terenie Gminglesin, spetniajce nastpujace warunki:

a) zagszczenie w lokalu, w ktorym na czlonka gospodarstd@mowego
przypada mniej i 5 nf ogdinej powierzchni pokoi lub mieszkanie w lokala n
spetiajcym wymogow pomieszcagorzeznaczonych na pobyt ludzi,

b) dochod brutto wszystkich cztonkdédw gospodarstwa deegn w przeliczeniu
na jednego cztonka rodziny aghicty przez okres 3 miesty poprzedzagcych
kwalifikacje wnioskdw nie przekracza 100% nageej emerytury w
gospodarstwie wieloosobowym i 150% nagzej emerytury w gospodarstwie

jednoosobowym,



c) bezdomnéc¢ (w przypadku ostatniego statego zameldowania renie Gminy
Slesin),

2) o przydziat lokalu socjalnego magibieg@ sic osoby petnoletnie, zamieszkaog na
terenie GminySlesin, spetniajce nasgpujace warunki:

a) zagszczenie w lokalu, w ktorym na czlonka gospodarstd@mowego
przypada mniej @i 5 nf ogdlnej powierzchni pokoi lub mieszkanie w lokalu
nie spetniagcym wymogow pomieszcaegprzeznaczonych na pobyt ludzi,

b) dochdd brutto wszystkich cztonkdéw gospodarstwa deegm w przeliczeniu
na jednego cztonka rodziny aghigty przez okres 3 miesty poprzedzagcych
kwalifikacje wnioskow nie przekracza 50% nasze] emerytury w
gospodarstwie wieloosobowym i 75% naprej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym,

c) bezdomné¢ (w przypadku ostatniego stalego zameldowania renie Gminy
Slesin).

2. Przez najusz emerytue rozumie st kwote ogtoszol w komunikacie przez Prezesa
ZUS w dzienniku urgdowym Monitor Polski .
3. Przez dochdéd brutto, rozumieg¢ sidochdd, wynikajcy z sumy wszystkich
dochodow brutto, o ktérych mowa w art. 3 ust. 3awst z dnia 21 czerwca 2001 r. o
dodatkach mieszkaniowych, uzyskany przez wnioskadaw cztonkéw jego
gospodarstwa domowego, zgtoszonych do wspolnegeezakivwania.
85. 1. Obngki czynszu mog by¢ udzielane najemcom lokali wchagzch w skiad
mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy, z ktorymi ade zostalty umowy najmu na
czas nieoznaczony i ktoryckredni mies¢czny dochdd przypadayy na cztonka
gospodarstwa domowego, za okres 3 m@sipoprzedzacych zioenie wniosku o
obnizenie czynszu, nie przekracza:

a) 100 % najniszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym ;

b) 50 % najnkszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Obniki udzielane 8 w nastpujacej wysokdgci:

Rodzaj gospodarstwa domowed@redni mies¢czny dochdd przypadajy na cztonka gospodarstwa domowe@bnizka

Jednoosobowe Do 50% najniszej emerytury 20 %




powyzej 50% do 100% najaszej emerytury 10 %

Wieloosobowe Do 25 % najniszej emerytury 20 %

powyzej 25 % do 50 % najaszej emerytury 10 %

3. Obniki czynszu mog by¢ takze udzielane najemcom lokali wchadych w
sktad mieszkaniowego zasobu Gminy wynajmowanycltzees oznaczony jako lokale
socjalne, ktorychsredni mies¢czny dochdd przypadgly na czionka gospodarstwa
domowego, za okres 3 miesy poprzedzacych ziawenie wniosku o  obnenie

czynszu, nie przekracza 50% nagnej emerytury.

4. Obnika, o ktorej mowa w ust. 3, udzielana jestwysokdasci 30 % czynszu.

ROZDZIAL 111
Kryteria wyboru 0séb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu

lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§6. 1. Osoby ubiegage st o przydziat lokalu z zasobu mieszkaniowego Gn#ifesin,
ktorych wnioski § pozytywnie zaopiniowane przez Spotegzfomisje Mieszkaniow
zostaj ujete na listach:

a) uprawnionych do ubieganiag przydziat mieszkania komunalnego,

b) uprawnionych do ubieganiaesh przydziat lokalu socjalnego.
2. Przyjmuje si zasad, ze umowa najmu ni@ by zawarta z osaboczekujca na
listach przydziatu mieszkakomunalnych i lokali socjalnych.
3. Przed dokonaniem przydziatu lokalu dokonujesgrawdzenia sytuacji materialnej i
rodzinnej wnioskodawcy wraz z posiadaniem dochodktérym mowa w 84.
4. W szczego6lnie uzasadnionych przypadkach Burmistiasta i GminySlesin mae
podja¢ decyzg o zawarciu umowy najmu z osphie tkxdaca na liscie.
87. 1. Osoba umieszczona na jednej z list wymieniomycB5, ktora bezpodstawnie
dwukrotnie odméwita zawarcia umowy najmu wskazankegalu mieszkalnego zostaje
skreslona z listy, zachowag prawo do ponownego ubieganig € umieszczenie na

liscie, zgodnie z zasadami prgtyjmi niniejsz uchwad.



2. Oczekuyjcy na jednej z list wymienionych w 85, ktory przegt wyrok o rozwodzie,
gdzie Sd powierzyt jemu opiek nad matoletnimi dziani pozostaje na tej samej
pozycji, a drugi z bytych mabnkow zostaje dopisany na koniec listy. W przypadku
rodziny bezdzietnej pozostaje na tej samej pozygjoskodawca, a byty wspotniainek
zostaje dopisany na koniec listy.
3. Skrédlenie z listy uprawnionych do ubiegania si przydziat mieszkania komunalnego
I lokalu socjalnego nagbuje w przypadku ustalenize:
a) dane zawarte we wniosku o przydziat mieszkagiaisprawdziwe,
b) wnioskodawca nie zamieszkuje na terenie GSilgin przez okres diszy niz 2
lata,
c) wnioskodawca, z ktérym brak jest kontaktu lub infiacji o adresie do
korespondencii,
d) zrzeczenia si przez bytlego wspétmabnka na rzecz osobydigj w przygtym
wniosku.
4. Listy uprawnionych do ubiegania 9 przydziat podlegajweryfikacji jeden raz w
roku w miesacu styczniu kadego roku.
5. Liczba osob wchodezych w sktad gospodarstwa domowego wnioskodawcy,
umieszczona nasktie ulega zmianie:
a) na podstawie aktu urodzeniazgd urodzito s¢ dziecko,
b) na podstawie aktu zgonuzgi zmart cztonek rodziny,
C) na podstawie aktu madstwa, jeeli osoba uprawniona lub cztonek jej rodziny
zawart zwizek matenski,
d) w innych sytuacjach na wniosek strony.
6. W przypadku okrdonych w ust. 5 lit. ¢ i d bada esiwarunki mieszkaniowe i
materialne rodziny wg stanu na dzieawarcia zwizku makenskiego lub zigenia
wniosku o wprowadzenie zmiany w wykazie.
§8. 1. Przydziat lokalu z zasobu mieszkaniowego Gm#gsin, nasipuje dla os6b
znajdupcych sk na listach:
a) uprawnionych do ubieganiaesy przydziat mieszkania komunalnego,

b) uprawnionych do ubieganiag® przydziat lokalu socjalnego,



c)

d)
e)

f)

lista — wyroki eksmisyjne — osoby uprawnione dawtnania lokalu socjalnego
na podstawie wyrokudgowego,

lista — pomieszczenia tymczasowe,

lista 0s6b zamieszkagych w budynkach do kapitalnego remontu,

lista 0s6b zamieszkagych w budynkach do rozbiorki.

2. Przy wynajmie mieszkania komunalnego i lokalucj@oego uwzgidnia se

nastpujace zasady kolejr$ai przydziatu:

1) mieszkania komunalne:

a)
b)

c)

d)

f)

9)

h)

lista budynkéw zagrmnych ztym stanem technicznym,

lista oczekujcych na przydziat mieszkania (zgodnie z ngrpowierzchniovy
dla ilosciowego sktadu rodziny),

przekwaterowanie rodzin spowodowane inwestycjanmalizewanymi przez
Gmire,

zamiana z lokali socjalnych na mieszkanie komunalfrea wniosek
zainteresowanego po udokumentowaniu wystagcyah dochodow),

zamiana mieszkakomunalnych,

przydziat odebnego lokalu najemcy zajmagemu czs¢ lokalu wspolnego, w
ktorym wystpuje wspolna gywalngs¢ sanitariow,

przydziat najemcy lokalu przylegtego pomieszczenidpry nie spetnia
warunkow samodzielnego mieszkania,

nadbudowa, rozbudowa lub przebudowa pomieszczemieszkalnych na cele

mieszkalne.

2) lokale socjalne:

a)

b)

lista oczekujcych na lokal socjalny na podstawie wyrolkd@vego o eksmigjz

uprawnieniem do lokalu socjalnego,

lista zakwalifikowanych na lokale socjalne (zgodmienormy powierzchniovy

dla ilosciowego sktadu rodziny),

zamiany z mieszka komunalnych na lokale socjalne,sljeGmina odzyska
mieszkanie wiksze w zamian za mniejsze luBljgamiany wymaga zag¢enie

eksmisy.



89.1. Umowe najmu na mieszkanie komunalne zawiegansi czas nieoznaczony.

2. Umowe najmu na lokal socjalny zawiera sia okres 1 roku.

3. Umowe najmu zawiera 8ipo udokumentowaniu przez osplktorej zaproponowano
przydziat lokalu, dochodow czionkow gospodarstwamdwego umaliwiajacych
zawarcie przedmiotowej umowy.

4. Umowe najmu na mieszkanie komunalne zawiera si hajemg po wptaceniu
obowiazujacej kaucji mieszkaniowej.

5. W przypadku przedaenia umowy najmu na lokal socjalny i przekroczepiagow
dochodowych zawartych w 84 ust. 1 pkt 2 lit. ¢, Ganmae zawrzé nowa umowe na
warunkach obowzujacych dla mieszkakomunalnych.

810.1. Wypowiadanie umow najmu odbytvaig bedzie zgodnie z zasadami zawartymi
w ustawie z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie gokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2008r 31, poz. 266 z @d. zm.).

2. Gmina mae wycof& wypowiedzenie umowy najmu za posiadanie zakegto
czynszowych tylko w przypadku catkowitego ureguloveanaleénosci czynszowych
przed zapadrctiem wyroku zagdzapcego powysze nalenosci.

3. W przypadku uregulowania zaleggoczynszowych Burmistrz Miasta i Gmirgfesin
na wniosek najemcy e umorzy odsetki za zalegéai czynszowe.

4. Burmistrz Miasta i Gminglesin mae podjé¢ decyzg 0 ponownym zawarciu umowy
najmu dotychczas zajmowanego lokalu z asdkidéra utracita tytut prawny do jego
zajmowania wskutek wypowiedzenia z uwagi na zasiie w optatach zazywanie
lokalu, jezeli osoba ta uregulowata wszystkie ralesci wobec Gminy dcznie z
kosztami dochodzenia tych naf®sci, a osoba ta spetnia warunki przydziatu lokalu
okreslone w 84.

5. Uprawnienie, o ktébrym mowa w ust. 4, przystugupevniez w stosunku do oséb,
wobec ktorych gd orzekt eksmigj z uwagi na zadkenia w optatach zazywanie lokalu,

a osoby te po wydaniu wyrokuadowego uregulowaly wszystkie natesci wobec
Gminy fcznie z kosztami dochodzenia tych ralgci, a osoba ta spetnia warunki

przydziatu lokalu okrédone w &4.



ROZDZIAL IV

Najem lokali o powierzchni przekraczapcej 80 m?
§11.1.Wolne lokale bdace wtasnécia Gminy Slesin, ktorych powierzchniazytkowa
przekracza 80 nf mog by¢ oddawane w najem za zaplatzynszu, okrédonego w
drodze publicznego przetargu.
2. W przetargu, o ktérym mowa w ust. 1, przyjmugza stawk wyjsciowa wyliczony
czynsz odpowiadagy w stosunku rocznym 3%wastm odtworzeniowej lokalu.
3. Lokale, o ktérych mowa w ust. 1, nie magy¢ wykorzystywane przez najegaa
cele inne ni mieszkalne oraz nie mady¢ przedmiotem zamiany.
4. Regulamin przetargu na najem lokali, o ktorycbwa w ust. 1 okrda Burmistrz

Miasta i GminySlesin.

ROZDZIAL V

Zamiany

§12. 1. Zamiana lokali wchodzych w skiad zasobu mieszkaniowego GmBigsin
moze by dokonana:

a) jako wzajemna zamiana dwoch najemcéw tych zasobow,

b) jako zamiana pomdzy najeme lokalu wchodacego w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Slesin, a najemg lokalu nie wchodzcego w skiad
mieszkaniowego zasobu GmiSiesin,

2. Warunkiem dokonania zamiany lokalu jest posisldytutu prawnego do lokalu
stanowicego przedmiot zamiany.

3. Warunkiem dokonania zamiany peary najemcami lokali wchodzych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gmirfesin, a najemcami lokali nie wchagzch w skiad
mieszkaniowego zasobu Gmisyesin jest uzyskanie pisemnej zgody wynajmepo i
wiasciciela lokalu nie wchodgego w sktad mieszkaniowego zasobu Gnsilegin.

4. Najemcy lokali, ktorzy posiadajtrudniony dosfp do swoich lokali mogubiegd sie
o0 zamiar na lokal, w ktérym utrudnienie niexthzie wystpowsa.

5. GminaSlesin nie wyraa zgody na zamianokali w przypadku, gdy osoba zajmof

mieszkanie nie stanowde wlasné¢ gminy jest zagriona eksmis.



6. W przypadku odzyskania mieszkania komunalnego wyniku realizacji
prawomocnego orzeczeniadewego (eksmisja) mima dokona zamiany z innym
najem@ samodzielnego lokalu komunalnego o mniejszej peleni wytkowej lokalu
po spetnieniudcznie nasipujacych warunkow:

a) po zdaniu uprzednio zajmowanego lokalu w staniegueszym i wolnego od
o0s6b i rzeczy,

b) wykonaniu remontu i napraw lokalu przydzielanego wkasnym zakresie
| zlozeniu gwiadczenia,ze przy zdaniu lokalu niecdzie on récit od Gminy
zwrotu poniesionych kosztow,

c) posiadaniu dochodow, o ktérych mowa w 84.

7. Zamiana lokalu dokonywana jest na pisemny vakasjemcy.

8. Gmina mae proponow& zamiar lokalu mieszkalnego komunalnego na lokal
socjalny najemcy zalegglemu 2z optatami czynszowymi przed wszgem
postpowania gdowego o0 eksmigj

9. Gmina mae dokon& zamian z najemcami mieszk&omunalnych, znajdagymi sk

w budynkach socjalnych i z przeznaczeniem na logatgalne.

10. Dokonuje s zamian dla najemcow posiageych lokal o niskim standardzie,
posiadajcych dochody pozwalage na utrzymanie mieszkania ox8yym standardzie tj.
spetniajcych warunki dochodowe olkdlene w 84.

11. Dochéd brutto osob ubiegaych s¢ o zamiar lokalu socjalnego na mieszkanie
komunalne w przeliczeniu na jednego czionka gospstda domowego nie me by
nizszy od kwoty 100% najaszej emerytury. Za dochdd ten ussase dochod brutto, o
ktorym mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerw2001lr. o dodatkach
mieszkaniowych, uzyskany przez wnioskodawt czlonkéw jego gospodarstwa
domowego, zgtoszonych do wspodlnego zamieszkiwapiaypadajcych na jednego

cztonka gospodarstwa domowego.



ROZDZIAL VI
Zasady posgpowania w stosunku do osob, ktore pozostaty w lokath

opuszczonych przez najemg

§13.1. Posmierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek ndpkalu wstpuja:

a) maftzonek nie kdacy wspotnajemg lokalu,

b) dzieci najemcy,

c) inne osoby, wobec ktérych najemca byt zobmany do swiadcze

alimentacyjnych,

d) osoba, ktéra pozostawata faktycznie we wspolnyaygia z najema.
2. W przypadku pisemnej rezygnacji najemcy i wyrogldniu z lokalu, umowa najmu
moze by zawarta z osapwskazan przez bylego najemgc— lbexdaca osoly bliska, na
state zameldowan zamieszkujca w tym lokalu.
3. Po rozwodzie i wymeldowaniuesnajemcy z lokalu, umowa najmu teby zawarta
ze wspotmatonkiem pozostagym w tym lokalu.
4. W przypadku wikszej ilasci uprawnionych oséb, ktore wegiuja w stosunek najmu po
smierci najemcy, umow najmu zawiera 8i z 0sola petnoletny wskazan przez
pozostatych.
5. W szczegOlnie uzasadnionych przypadkach Gminaenzawrzé umowe najmu
lokalu z osobami, ktore nie waglity z mocy prawa w stosunek najmu pgmierci
najemcy, pod warunkienye byly na state zameldowane w lokalu i zamieszkywat
najema do chwili jegosmierci przez okres co najmniej 10 lat i spelpiajyteria zawarte
w 84.
6. Warunkiem zawarcia umowy nhajmu gonierci najemcy jest niewygbowanie
zalegiaci czynszowych za lokal lub zawarcie ugody dotgeg splaty zalegkri
w ratach.
7. Osoby, o ktérych mowa w ust. 5 zoberane § przed zawarciem umowy najmu do

wptaty aktualnie obowizujacej kaucji mieszkaniowej.



ROZDZIAL VII

Postanowienia kaicowe

§14.Wykonanie uchwaly powierzaegsBurmistrzowi Miasta i Gminglesin.

§15. Traci moc Uchwata Nr 193/XVII/08 Rady Miejskiej Gnyi Slesin z dnia 16
czerwca 2008r. w sprawie ustalenia zasad wynajm@awaRkali wchodzacych w skitad
mieszkaniowego zasobu GmiSiesin.

816. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzidwni

Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



