UCHWALA NR 230/XXIV/12
RADY MIEJSKIEJ GMINY SLESIN
z dnia 28 wrzes$nia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
w miejscowosci Goranin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 1 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8§ marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz
art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6ézn. zm.), w zwiazku z uchwala
nr 67/VII/07 Rady Miejskiej Gminy Slesin z dnia 15 czerwca 2007 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
w miejscowosci Goranin, Rada Miejska Gminy Slesin uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw
w miejscowos$ci Goranin, zwany dalej planem, po stwierdzeniu jego zgodnosci
ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Slesin”,
(uchwata Nr 246/XXVII/05 Rady Miejskiej Gminy Slesin z dnia 28 czerwca 2005 r.).

2. Granice obszaru objgtego planem okre$lono na rysunku planu.
3. Integralnymi czgsciami uchwaly sa:
1) zatacznik Nr 1 — stanowiacy czg$¢ graficzna w skali 1:1000, zwany ,,rysunkiem planu’;

2) zatacznik Nr 2 — stanowiacy rozstrzy gniecie Rady Miejskiej Gminy Slesin o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — stanowiacy rozstrzy gnigcie Rady Miejskiej Gminy Slesin o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dziatka — dziatka gruntu w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia okreslona na rysunku planu, wyznaczajaca
najblizsze potozenie frontowej Sciany budynku wzgledem frontu dziatki; dopuszcza si¢
przekroczenie tej linii przez okapy, gzymsy, balkony, tarasy itp., jednak nie wigcej niz
o1,5m;

3) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia terenu biologicznie czynna
w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

4) pas technologiczny — wolny od zabudowy kubaturowej pas terenu pod linig
elektroenergetyczna, w ktérym zawieraja si¢ wszelkie oddziatywania, wymagany dla
celéw konserwacji lub ochrony przed niekorzystnymi oddziatywaniami, o szerokosci
okreslonej wedlug obowigzujacych norm;

5) powierzchnia zabudowy — sumaryczna powierzchnia zewngtrznego obrysu wszystkich
budynkdéw oraz utwardzonych nawierzchni dziatki;

6) przeznaczenie podstawowe — dominujacy (gléwny) sposéb zagospodarowania terenu;

7) przeznaczenie dopuszczalne — sposdb zagospodarowania terenu stanowiacy



uzupelnienie  przeznaczenia podstawowego, wymagajacy spetnienia  warunkéw
okreslonych w planie;

8) szyldy — nosniki informacji wizualnej wraz z elementami konstrukcyjnymi, bedace
oznaczeniem siedziby lub miejsca Swiadczenia ustug;

9) teren — obszar okreslony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem literowym;

10) uciazliwosci dla dzialek sasiednich — dzialania powodujace poza terenem, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny, przekroczenie standardéw jakosci srodowiska okreslonych
przepisami odrgbnymi i zakicajace korzystanie z nieruchomosci sasiednich zgodnie z ich
przeznaczeniem;

11) wysokos¢ catkowita budynku — maksymalna odlegto$¢ w rzucie prostopadtym pomigdzy
najwyzszym punktem dachu budynku, a najnizszym punktem gruntu rodzimego.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne,
przedstawione na rysunku planu:
1) granica obszaru objgtego planem, na ktorym obowiazuja ustalenia niniejszej uchwaty;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o r6znych zasadach
zagospodarowania, ktérych przeznaczenie ustalono w § 4 niniejszej uchwaty;
3) symbole cyfrowe i literowe okreslajace przeznaczenie terendw i wiazace ustalenia
niniejszej uchwaly z rysunkiem planu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu nie sa ustaleniami
niniejszego planu, lecz stanowia informacje:
1) pas technologiczny linii elektroenergetycznych $sredniego napigcia.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace obszaréw objetych planem

§ 4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw i zwigzane
z nim oznaczenia literowe:
1) P/U - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz
zabudowy uslugowej;
2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3)R — tereny rolnicze;
4) KD-D- tereny drog publicznych dojazdowych.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) realizacja nowych inwestycji musi respektowa¢ ustalone w planie parametry zabudowy
oraz zasady zagospodarowania terenow;

2) na wszystkich terenach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej
stuzacej celom publicznym, zgodnie z przepisami odrgbnymi i w uzgodnieniu
z wladajacym terenem;

3) zachowania ustalonych planem linii zabudowy nie wymaga si¢ dla nadziemnych
urzadzen infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych w odleglosci 1,5 m od granicy
z sasiednia dziatka budowlana lub bezposrednio przy tej granicy;

5) w stosunku do zabudowy istniejacej, dopuszcza si¢ zachowanie jej dotychczasowego
sposobu uzytkowania oraz wykonywanie przebudowy i remontéw; w przypadku
rozbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania zabudowy, nalezy stosowac¢ ustalenia
planu;



6) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, o ile poziom parteru nie przekroczy rzgdne;j
0,8 m ponad powierzchnia terenu;

7) w granicach posesji dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow informujacych o prowadzonej
na nich dziatalnosci oraz obiekty reklamowe o powierzchni elementu informacyjnego
do3 m2;

8) inwestycja projektowana na dzialce nie moze pogorszy¢ warunkéw uzytkowania
sasiednich nieruchomosci;

9) wszelkie budowle o wysokos$ci rownej i wigkszej niz S0 m npt, planowane na obszarze
objetym planem, nalezy kazdorazowo zgtasza¢ do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP, przed wydaniem pozwolenia na ich budowg.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacjg przedsigwzieé zaliczonych w przepisach odrgbnych do
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko.

2) nalezy zachowa¢ w maksymalnym stopniu istniejace zadrzewienie.

3) powierzchnie nie zabudowane i nie utwardzone powinny by¢ pokryte zielenig lub
uprawami, stanowiac powierzchnie biologicznie czynne.

4) wszelkie oddzialywania poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,
zwiazane z realizacja planu, nie moga powodowac¢ przekroczenia standardow jakosci
srodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych.

5) ustala si¢ obowigzek wyposazenia posesji w miejsca do gromadzenia i segregacji
odpadéw komunalnych, w tym odpadéw niebezpiecznych powstatych w procesach
technologicznych, w szczelnych pojemnikach zlokalizowanych w wydzielonych
i odpowiednio zabezpieczonych miejscach w sposéb zgodny z przepisami odrgbnymi,
z systematycznym wywozem przez uprawnionych przewoznikow;

6) masy ziemne powstate podczas realizacji ustalen planu nalezy wykorzysta¢ w granicach
dziatki wilasnej lub przetransportowa¢ na inny teren wskazany przez stuzby gminne;

7) do czasu wyposazenia terenu w kanalizacj¢ sanitarng dopuszcza si¢ przejsciowe
odprowadzanie Sciekow do szczelnych zbiornikéw na nieczystosci ciekle, z obowigzkiem
podiaczenia inwestycji do kanalizacji w ciagu 1 roku od jej uruchomienia.

8) nie zezwala si¢ na indywidualne oczyszczalnie $ciekéw, za wyjatkiem podczyszczalni
sciekow, o ktérych mowa w § 11 ust. 3 pkt 4;

9) zakazuje si¢ odprowadzania SciekOw nie spetniajacych norm czystosci bezposrednio
do gruntu i do ciekéw wodnych;

9) w nowoprojektowanych lub przebudowywanych budynkach nalezy stosowa¢ do celow
grzewczych i technologicznych niskoemisyjne paliwa plynne, gazowe i state oraz
alternatywne zrédta energii.

11) w stosunku do napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia wymagane

jest zachowanie odleglosci 5 m od skrajnego przewodu bgdacego pod napigciem.

12) skablowanie linii napowietrznej znosi wymog ustalony w pkt 11.

2. Nie okres$la sie wymagan dla terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych , gdyz
nie wystgpuja na obszarze opracowania planu.

3. Nie okresla sie wymagan dla terendw zagrozonych powodzia, gdyz zagrozenie
powodziowe na obszarze opracowania planu nie wystepuje.

§ 7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej
nie podejmuje si¢ ustalen ze wzgledu na brak obiektow zabytkowych i zewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych.



§ 8. Nie okresla sie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
wobec braku obszaréw przestrzeni publiczne;.

§9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenow:
1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1P/U i 2P/U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy produkcyjnej, magazynowej i ustug;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 60% powierzchni dziatki
budowlane;j,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkéw w odleglosci 15,0 m od
granicy terenu z pasem drogi gminnej oznaczonej symbolem KD-D, zgodnie z
rysunkiem planu,

d) w granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ co najmniej 1 miejsce parkingowe
na 3 pracownikow oraz min. 1 miejsce parkingowe dla klientéw,

e) kolizje z urzadzeniami melioracji wodnych, ktére moga wystapi¢ przy wykonywaniu
prac budowlanych, nalezy rozwiazywa¢ w uzgodnieniu z zarzadcami sieci
melioracyjnej.

3) parametry zabudowy produkcyjnej, magazynowej i ustugowe;j:

a) wysokos¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos¢ catkowita — do 9,0 m,

c¢) dachy — plaskie pokryte dowolnym materialem lub spadziste o nachyleniu
potaci 15°-30°, pokrycie z blachy dachéwkowej lub fatdowej;

4) zasady podziatu nieruchomosci:

a) nie przewiduje si¢ podzialu na dzialki budowlane,

b) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek w celu regulacji granic migdzy sasiadujacymi
dziatkami, korekty paséw drogowych drég publicznych oraz lokalizacji terendw
dla urzadzen infrastruktury technicznej i innych inwestycji celu publicznego.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) adaptuje si¢ istniejace budynki, dopuszcza si¢ ich przebudowe, rozbudowe i remonty,
z zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 60% powierzchni terenu,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20% powierzchni terenu,
c¢) nieprzekraczalna linia zabudowy od pasa drogi dojazdowej KD-D w odle glosci 6,0 m,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje 1 budynku gospodarczego i umieszczenie w nim funkcji
ustugowej oraz 1 budynku garazowego,
e) dopuszcza si¢ usytuowanie budynku gospodarczego 1 garazowego w odleglosci
od bocznej lub tylnej granicy dziatki 1,5 m, a takze bezposrednio przy tych
granicach,
f) w granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ co najmniej 1 miejsce parkingowe;
za miejsce parkingowe uwaza si¢ takze garaz,
5) parametry zabudowy mieszkaniowej:
a) typ zabudowy — wolnostojacy,
b) wysokos¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
c¢) wysokos¢ catkowita — do 10,0 m,



e) dach — dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu gtéwnych potaci 20°-45°,
pokrycie z dachéwki lub materialéw ja imitujacych;
6) parametry zabudowy gospodarczo-garazowe;j:
a) typ zabudowy — wolnostojaca lub potaczona z budynkiem mieszkalnym;
b)wysokos¢ — jedna kondygnacja,
c¢) dachy — pfaskie lub spadziste o nachyleniu potaci 20°-45°, pokrycie dowolne;
7) zasady podziatu i scalania nieruchomosci:
a) nie przewiduje si¢ podziatu terenu na dziatki,
b) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek w celu regulacji granic migdzy sasiadujacymi
dziatkami, korekty paséw drogowych drég publicznych oraz lokalizacji terenéw
dla urzadzen infrastruktury technicznej i innych inwestycji celu publicznego.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem R - ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze bez prawa zabudowy;
2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy
WEWNELrzne;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) utrzymuje si¢ dotychczasowy sposéb uzytkowania gruntow;
b) zakazuje si¢ wysypywania i zakopywania odpadéw oraz wylewania $ciekéw i innych
zanieczyszczen nie spetniajacych odpowiednich norm;
c) kolizje z urzadzeniami melioracji wodnych, ktére moga wystapi¢ przy wykonywaniu
prac budowlanych nalezy rozwiazywaé¢ w uzgodnieniu z zarzadcami sieci
melioracyjne;j

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji:

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objgtego planem za posrednictwem drég
publicznych dojazdowych oznaczonych symbolem KD-D.

2. Ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania dla drég gminnych KD-D:
1) klasa drogi — dojazdowa;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — co najmniej 10,0 m;
3) dopuszcza sig utrzymanie istniejacej szerokosci pasa drogowego oraz zmiany
przebiegu osi drogi wynikajace z realizacji potrzeb eksploatacyjnych;
4) dopuszcza sig lokalizacje przewodow i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie
drogowym, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej:

1) na wszystkich terenach objetych planem dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych oraz
realizacj¢ nowych przewodow 1 urzadzen infrastruktury technicznej bez koniecznosci
opracowywania planu miejscowe go.

2) preferuje si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w pasach drég,
na warunkach okreslonych przez administratora drogi.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wodg:
1) zaopatrzenie dziatek budowlanych w wodg¢ z gminnej sieci wodociagowe;j
na warunkach okreslonych przez administratora sieci;

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania $ciekéw bytowych i komunalnych:
1) odprowadzanie $ciekéw docelowo poprzez gminng sie¢ kanalizacji sanitarnej;
2) na terenach nie wyposazonych w zbiorowe urzadzenia do odprowadzania §ciekéw, do
czasu ich wyposazenia w kanalizacj¢ sanitarng dopuszcza si¢ odprowadzanie sciekow



do indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych, z zapewnieniem ich wywozu
i oczyszczania w ramach gminnego planu gospodarki $ciekowe;j;

3) po wyposazeniu terenu w zbiorowe urzadzenia do odprowadzania sciekow, zbiorniki
bezodptywowe musza ulec likwidacji w ciagu roku od dnia, w ktérym zaistnieje
mozliwo$¢ podtaczenia zabudowy do kanalizacji sanitarne;j;

4) odprowadzanie do kanalizacji gminnej sciekow o skladzie przekraczajacym
dopuszczalne wartosci wskaznikOw zanieczyszczen, wymaga zastosowania urzadzen
podczyszczajacych Scieki, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

1) na terenie zabudowy produkcyjnej, sktadéw, magazynéw, ustug i parkingéw
o nawierzchni utwardzonej, nalezy zapewni¢ na terenie wiasnym usuwanie z wod
opadowych i roztopowych substancji ropopochodnych i zawiesin, do poziomu
okreslonego w przepisach odrgbnych oraz zagospodarowanie tych wod przez
odprowadzenie do kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej; w razie braku
mozliwos$ci przylaczenia do kanalizacji deszczowej lub ogéInosplawnej dopuszcza sig
odprowadzanie wod opadowych na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ustala sig nastgpujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng poprzez rozbudowg istniejacych sieci
elektroenergetycznych i stacji transformatorowych;
2) projektowane linie elektroenergetyczne nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych
drég.
3) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie wymaga si¢ zachowania linii
zabudowy.
4) na terenach, gdzie wystapi zapotrzebowanie na zasilanie w energi¢ elektryczna,
dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych sredniego 1 niskiego napigcia,
w lokalizacji wskazanej przez przedsigbiorstwo energetyczne, z zapewnieniem
catodobowego dostgpu dla stuzb energetycznych.
5) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala si¢ pasy technologiczne
o granicach w odleglosci:
- 5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii 15 kV,
- 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii 0,4 kV,
w obrgbie ktorych zakazuje sig lokalizacji budynkéw i budowli, w tym masztow
1 instalacji, oraz zieleni wysokiej. Wszelkie lokalizowane inwestycje wymagaja
uzgodnienia z administratorem sieci.
6) dopuszcza sig przebudowe odcinkow sieci elektroenergetycznej kolidujacych
z planowanym zagospodarowaniem terenéw, na warunkach administratora sieci.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady wyposazenia terenOw w systemy tacznosci:

1) na terenach objetych planem dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych sieci
telekomunikacyjnych oraz zezwala si¢ na lokalizacj¢ nowych inwestycji celu
publicznego w zakresie facznosci publicznej, spetniajacych wymogi przepiséw
odrebnych.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia budynkow w ciepto:

1) wnowo wznoszonych, przebudowywanych i rozbudowywanych budynkach nalezy
stosowac¢ niskoemisyjne paliwa ptynne, gazowe i stale oraz alternatywne zrédta
energii.

8. Realizacja innych elementéw uzbrojenia moze si¢ odbywac¢ na warunkach okreslonych
w przepisach szczegbInych.



Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 12. Dla terenéw objetych ustaleniami planu uchwala si¢ stawke stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w nastgpujacych wysokosciach:

SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENU WARTOSC STAWKI PROCENTOWE]J
R, MN 0%
P/U 20%

§ 13. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Slesin.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.




