UCHWALA NR 457/X¥IV/14
RADY MIEJSKIEJ GMINY SLESIN

7z dnia 25 czerwea 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
w micjscowosci Zélwieniec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. [ 1 art. 42 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2013 r. poz. 594 1 1318) oraz art. 14 ust.
8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.), w zwiazku z uchwala nr 80/VIII/07
Rady Miejskie] Gminy Slesin z dnia 15 czerwea 2007 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw w miejscowosci
Zétwieniec, Rada Miejska Gminy Slesin uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siesin, uchwalonego uchwatg nr 290/XXX1/13
Rady Miejskiej Gminy Slesin z dnia 12 marca 2013 r., uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terendw w miejscowosci Zétwieniec, zwany dalej planem.

2. Granice obszarow objetych planem oznaczono na rysunku planu.
3. Integralnymi czg¢sciami uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 - stanowiacy cze$é graficzna w skali 1:2000, zwany rysunkiem planu;

2) zatacznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Slesin o sposobie
rozpatrzenia uwag do projekiu planu;

3) zalgcznik nr 3 — stanowigey rozstrzygnigeie Rady Miejskiej Gminy Slesin o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadaf wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne,
przedstawione na rysunku plamu:
1) granica obszaru objetego planem, na ktorym obowigzujg ustalenia niniejszej uchwaty;
2) linie rozgraniczajace tereny o réZnym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania,
3) symbole cyfrowe i literowe okreélajgce podstawowe przeznaczenie terendw 1 wigzace
ustalenia niniejszej uchwaly z rysunkiem planu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica strefy zewidencjonowanych stanowisk archeologiczaych;

2. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu nie sq ustaleniami
niniejszego planu, lecz majg charakter informacyjny:

1} linie podzialu wewnetrznego terendw;
2) pasy technologiczne linii elektroenergetycznych wysokiego i sredniego napigcia;
3) oznaczenia barwne poza obszarem opracowania planu — wskazujace sgsiedztwo terendw
led$nych;
4) zasieg strefy ograniczenia wysokoscl zabudowy w promieniu 1000m wokoi masztu
Radiowo-Telewizyjnego Centrum Nadawczego.



§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw i zwigzane
Z nim oznaczenia literowe:

MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,

MN(U) —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug,

ML — tereny zabudowy rekreacyjnej,

ML(UH) - tereny zabudowy rekreacyjnej z dopuszcezeniem ushug handlu,

UK - tereny obiektdw kultu religijnego,

ZE — tereny zieleni nieurzadzone),

ZL — tereny lasow,

WS —tereny wdd powierzchniowych,

KD-L —tereny drog publicznych ~ droga lokalna,

KD-D —tereny drég publicznych -~ droga dojazdowa,

KDW — tereny drog wewnetrznych,

KDX — tereny ciggdw pieszo-jezdnych.

§ 4. Okredlenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dachy plaskie — dachy o kacie nachyleniu potaci nie wigkszym niz 10°.

2) mala gastronomia — ustuga w zakresie gastronomii, polegajaca na sprzedazy gotowych,
fabrycznie opakowanych wyrobow spozywezych, z dopuszezeniem ich obrobki termicznej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia okreslona na rysunku planu, wyznaczajaca
najblizsze polozenie frontowej $ciany budynku wzgledem frontu dzialki; dopuszeza sig
przekroczenie tej linii przez okapy, gzymsy, balkony, tarasy, schody itp., jednak nie wigcej
niz o 1,5 m;

4)pas technologiczny — wolny od zabudowy kubaturowej pas terenu pod linig
elektroenergetyezng, w ktérym zawieraja sie wszelkie oddziatywania, wymagany dla celow
konserwacji lub ochrony przed niekorzystnymi oddziatywaniami, o szerokosci okreslonej
wedtug obowiazujacych norm; _

5) powierzchnia  biologicznie czynna — powierzchnia terenu  biologicznie  czynna
w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie;

6) powierzchnia zabudowy — sumaryczna powierzchnia zewnetrznego obrysu wszystkich
budynkéw oraz utwardzonych nawierzchni dziatki;

7) przeznaczenie podstawowe ~ dominujacy (glowny) sposdb zagospodarowania terenu;

8} przeznaczenie dopuszczaine — sposob zagospodarowania terenu stanowigcy uzupelnienie
przeznaczenia podstawowego, wymagajacy speinienia warunkéw okreslonych w planie;

9) szyldy — nosniki informacji wizualne] wraz z elementami konstrukcyjnymi, bedace
oznaczeniem miejsca $wiadczenia ushug;

10 tablice reklamowe — noéniki informacji wizualnej wraz z elementami konstrukeyjnymi,
stuzace informacji o produktach i ich producentach;

11) teren — obszar okreslony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania i oznaczony symbolem
przeznaczenia terenu;

12) ucigzliwoscei dla dzialek sgsiednich -~ dziatania powodujace poza terenem, do ktdrego
inwestor posiada tytul prawny, przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska okreslonych w
przepisach odrebnych i zakldcajace korzystanie z nieruchomosei sasiednich zgodpie z ich
przeznaczeniem;

13) ustugi bytowe — ustugi nie nalezace do przedsigwzieé mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, stuzace zaspokojeniu potrzeb podstawowych, jak: zaklady fryzjerskie,
kosmetyczne, krawieckie, szewskie, szklarskie, itp. oraz handel detaliczny, biura, gabinety
lekarskie itp.;



14) wielkopowierzchniowe obiekty handlowe — obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
przekraczajacej 400 m’.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczgce calego obszaru objetego planem

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1

2)

3)
4)

5)
6)

7)

8)

)

Nowg zabudowe nalezy sytuowal z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy, a takze ustalen odnoszacych si¢ do calego obszaru objetego planem oraz
ustalen obowigzujacych dia poszezegdlnych terendw;

Na wszystkich terenach dopuszcza si¢ lokalizacje wrzadzen infrastruktury technicznej
shuzacej celom publicznym, zgodnie z przepisami odrebnymi i w uzgodnieniu
z wladajacym terenem;

Zachowania ustalonych planem linii zabudowy nie wymaga sig dla nadziemnych
urzadzen infrastruktury technicznej;

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych w odleglosci 1,5 m od granicy
7 sasiednia dzialka budowlang lub bezpoérednio przy tej granicy;

Dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw, o ile poziom parteru nie przekroczy rzedne]
0,8 m ponad powierzchnig terenu;

W stosunku do zabudowy istniejacej, dopuszcza si¢ zachowanie jej dotychczasowego
sposobu uzytkowania oraz wykonywanie przebudowy i remontdéw; w przypadku
rozbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania zabudowy, nalezy stosowa¢ ustalenia
planu;

Gabaryty i forma nowych obiektéw powinny nawigzywaé do formy architektoniczne;
istniejacego zespotu zabudowy, w ktérym sg zlokalizowane — w zakresie wysokosci
zabudowy, geometrii dachdw i kolorystyki;

Dla kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ bezposredni dostgp do drogi publiczne;;
szerokodé dziatki w miejscu przeznaczonym na dojazd do budynku, lub szerokos¢ pasa
terenu niezbednego dla ustalenia stuzebnosei drogowej na dzialce sasiedniej, powinna
wynosi¢ co najmniej 4,5 m;

Inwestycja projektowana na dzialce nie moze pogorszy¢ warunkow uzytkowania
sgsiednich nieruchomosci.

10) W granicach posesji dopuszcza sie lokalizacje szyldow oraz reklam o powierzchni

do3m”.

11)Na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych

obiektéw handlowych.

12) Wszelkie budowle o wysokosel rownej 1 wigkszej niz 50 m npt, planowane na obszarze

objetym planem, nalezy kazdorazowo zghasza¢ do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego
Sit Zbrojnych RP, przed wydaniem pozwolenia na ich budowe.

2. Ustala si¢ nastepujace zakazy:

D
2)

Lokalizacji obiektéw tymczasowych, z wyjatkiem obiektow juz istniejacych oraz
zwiazanych z realizacja ustalen planu.

Lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na grodowisko na
wszystkich terenach, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

§ 6. 1. Ustala sig nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:



1) Na obszarze objetym planem zakazuje sie prowadzenia prac trwale naruszajgcych
stosunki gruntowo-wodne w stopniu uniemozliwiajacym zachowanie rownowagi
przyrodnicze].

2) Nalezy utrzymywaé we wlasciwym stanie 1 konserwowac istniejgce zadrzewienia

oraz stosowad nowe nasadzenia zgodne z typem siedliska.

3) Powierzchnie nie zabudowane 1 nie utwardzone powinny byé pokryte zielenia lub
uprawami, stanowiac powierzchnie biologicznie czynne.

4) Wszelkie oddziatywanie poza terenem, do ktdrego inwestor posiada tytul prawny,
zwiazane z planowanym przedsigwzieciem, nie moga powodowaé przekroczenia
standardow jakoscl srodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych.

5) Na terenach nie podlegajacych ochronie akustycznej, w budynkach mieszkalnych nalezy
zastosowaé rozwigzania techniczne przegréd budowlanych zapewniajace whasciwe
warunki akustyczne.

6) Ustala sie obowigzek wyposazenia posesji w miejsca do gromadzenia i segregacji
odpaddw komunalnych w szczelnych pojemnikach, zlokalizowanych w wydzielonych

i odpowiednio zabezpieczonych miejscach, z systematycznym wywozem przez
uprawnionych przewoznikéw, w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi.

7) Masy ziemne powstale podczas realizacji inwestycji nalezy wykorzystaé do nowego
uksztattowania powierzchni terenu w granicach dziatki wlasnej lub przetransportowac

na inny teren wskazany przez stuzby gminne.

8) Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzac na powierzchnie biologicznie czynne
wokot zabudowan, do dotéw chtonnych lub zbiormnikow retencyjnych, przy zapewnieniu
dopuszczalnego poziomu zanieczyszezen okreslonego w przepisach odrgbnych.

9) Na terenach ustug i parkingdw o nawierzchni utwardzonej, nalezy zapewni¢ na terenie
whasnym usuwanie z wod opadowych i roztopowych substancji ropopochodnych

i zawiesin, do poziomu okreslonego w przepisach odrgbnych, oraz zagospodarowanie

tych wod przez odprowadzenie do kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej; w razie
braku mozliwosci przylaczenia do kanalizacji deszezowej lub ogélnosplawnej dopuszceza
sie odprowadzanie wod opadowych na wlasny teren nieutwardzony, do doléw chlonnych
lub do zbiomikédw retencyinych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10) Do czasu wyposazenia terenu w kanalizacje sanitarng dopuszcza sig przejsciowe
odprowadzanie $ciekéw do zbiornikéw na nieczystosei ciekie.

11) Zakazuje sig odprowadzania Sciekéw nie spetniajacych norm czystodci bezposrednio
do gruntu i do ciekéw wodnych.

12) W nowoprojektowanych lub przebudowywanych budynkach nalezy stosowa¢ do celow
grzewczych 1 technologicznych niskoemisyjne paliwa ptynne, gazowe 1 state oraz
alternatywne Zrédla energii.

13) Nie dopuszcza sig lokalizacji ustug zaliczonych w przepisach odrgbnych do przedsigwzigc
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, 7 wyjatkiem lokalizacji
inwestycji celu publicznego;

14) Dopuszcza sie lokalizacje ustug zaliczonych w przepisach odrgbnych do przedsigwzige
mogacych potencijalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, o ile przedsigwziecie nie
wymaga sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na srodowisko.

2. Ustala sie¢ nastepujace zasady zagospodarowania ze wzgledu na poloZenie terendw

w granicach Goplansko-Kujawskiego Obszaru Krajobrazu Chronionego:

1) Zakazunje si¢ dokonywania trwalych zmian stosunkéw wodnych w  stopniu

uniemozliwiajacym zachowania réwnowagi przyrodnicze].

2) Zakazuje sie doprowadzania ogrodzen dzialek w obrgbie obrzeza jeziora Slesinskiego

na odleglto$¢ mniejsza niz 10 m od linii statego porostu trawy.

3) W pasie o szerokosci 20,0 m oraz 30 m od linii statego porostu trawy — zgodnie z
rysunkiem planu, nie zezwala si¢ na lokalizacje jakiejkolwiek nowej zabudowy, z



wyjatkiem drég pieszych, urzqdzen i obiektéw budowlanych zwigzanych z gospodarkg
wodna, kapielisk i przystani wodnych oraz hangaréw na sprzet ptywajacy.

3. Zagrozenie zwigzane z osuwaniem sie mas ziemnych na obszarze opracowania planu
nie wystepuje.
4. Zagrozenie powodziowe na obszarze opracowania planu nie wystgpuje.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspdiczesne;:

1) cze$é obszaru objetego planem, przedstawiona na rysunku planu Nr 1, jest polozona
w strefie ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych;

2) podczas robét ziemnych zwiazanych z inwestycjami lokalizowanymi na obszarze strefy,
wymagane jest przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, przeprowadzenie prac
archeologicznych w zakresie uzgodnionym pozwoleniem na badania archeologiczne
Wielkopolskiego Wojewaddzkiego Konserwatora Zabytkow — Delegatura w Koninie;

3) w przypadku odkrycia przy prowadzeniu robdt ziemnych przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, ze moze on by¢ zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie prace
oraz powiadomié¢ odpowiednie shuzby ochrony zabytkéw;

§ 8. Nie okreéla sie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
wobec braku obszardw przestrzeni publicznej.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace szczegblne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

objetych planem:

) nie wyznacza sie obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci;

2) dopuszcza sig taczenie dzialek w celu utworzenia jednolitej dziatki budowlane;;

3) dla kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ bezposredni dostep do drogi publiczne;;

4) wymiary wydzielanej dziatki muszg umozliwia¢ jej zagospodarowanie zgodne
z ustaleniami niniejszej uchwaty;

5) szeroko$é dziatki w miejscu przeznaczonym na dojazd do budynku, lub szerokos$¢ pasa
terenu niezbednego dla ustalenia stuzebnosci drogowej na dzialce sasiednie], powinna
wynosi¢ co najmnie] 4,5 m;

6) dopuszcza sie wydzielanie dojazdoéw do dzialek budowlanych o minimalnej szerokosci
4,5 m, nie okreslonych na rysunku planu;

7) zasady podziatu na dziatki budowlane nie dotycza wydzielania dziatek dla obiektow
infrastruktury technicznej 1 innych inwestycji celu publicznego oraz podziatow
zwigzanych z regulacjy granic nieruchomoscs;

8) szczegolowe =zasady podzialu nieruchomosdei zawarto w  ustaleniach dotyczacych
poszczegdlnych terenow.

Rozdzial 3
Przepisy dotyczgee poszezegolnych terenow

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow:
1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN — 14MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej;
2) przeznaczenia dopuszczalne:
a) ustugi bytowe w lokalu o powierzchni do 40% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego,
b) hangary na sprzet ptywajacy, na zasadach okreslonych w § 6 ust. 2 pkt 3 uchwaty;
4) standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
5) zasady zagospodarowania terenu:



a) wskaznik powierzchni zabudowy — do 40% powierzchni dziatki,

b) powierzchnia biologicznie czynna ~ co najmniej 30% powierzchni dziatki,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy od drog lokainych KD-L — w odlegtosei 8,0 m
od linii rozgraniczajacej, zgodnie rysunkiem planu,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy od drég dojazdowych KD-D — w odleglodel 6,0 m
od linii rozgraniczajgce], zgodnie rysunkiem planu,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy od drég lokalnych KDW — w odleglodcel 4,0 m,
5,0 m, 6,0 m i 8,0 m od linii rozgraniczajacej, zgodnie rysunkiem planu,

f) nieprzekraczalna linia zabudowy od ciggdéw pieszo-jezdnych KDX — w odlegtosci
5,0 mi 15,0 m od linii rozgraniczajacej, zgodnie rysunkiem planu,

g) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej terendw lasu — w
odlegtosci 8,0 m i 12,0 m, zgodnie rysunkiem planu,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje 1 budynku gospodarczo-garazowego oraz umieszezenie

w nim funkeji ushugowej,

1) dopuszcza sig usytuowanie budynku gospodarczo-garazowego w odlegtosci
od bocznej lub tylnej granicy dziatki 1,5 m, a takze bezposrednio przy tych
granicach,

j) w granicach nieruchomosci n&ie7y zapewni¢ co najmniej 1 miejsce parkingowe dla
budynku mieszkalnego oraz min. 1 miejsce parkingowe dla funkeji ustugowey;
za miejsce parkingowe uwaza si¢ takze garaz,

k) w granicach dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsce gromadzenia

odpadéw;
6) parametry zabudowy mieszkaniowej:

a) typ zabudowy — wolnostojacy,

b) wysokos¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

¢) wysoko$é catkowita — do 10 m,

d) poziom podiogi parteru nie powinien przekroczy¢ 0,8 m od powierzchni terenu

¢} dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci 20%-45°,
pokrycie z dachowki lub materialéw ja imitujacych;

7) parametry zabudowy gospodarczo-garazowej 1 hangaréw na sprzgt plywajacy:

a) typ zabudowy — wolnostojaca lub potaczona z budynkiem mieszkalnym;

b) wysoko$¢ — jedna kondygnacja,

¢) dachy - ptaskie lub spadziste o nachyleniu polaci 20°-40°, pokrycie dowolne;

8) zasady podziatu nieruchomosei:
a) minimalna szeroko$¢ nowej dziatki budowlanej ~ 18 m,
b) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej -~ 700 m’,

2. Na terenach oznaczonych rysunku planu symbolem 1MN(U) ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne
z dopuszezeniem ustug nie nalezacych do przedsigwzigt mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, z wykluczeniem handlu hurtowego;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wystepujaca
samodzielnie;

3) standardy akustyczue jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowyceh a przy wylacznie
mieszkaniowej funkcji terenu - jak dla terendw zabudowy mie%/kanlowq
jednorodzinnej;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy ~ do 50% powierzchni dziatki,

b) powierzehnia biologicznie czynna -~ co najmnicj 30% powierzchni dziatki,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy dla drég lokalnych KD-L — w odleglosci 8,0 m
od linii rozgraniczajacei, zgodnie rysunkiem planu,



d) nieprzekraczalna linia zabudowy dla drég dojazdowych KD-D ~ w odlegtosci 6,0 m
od linii rozgraniczajacei, zgodnie rysunkiem planu,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy dla drog lokalnych KDW — w odleglosel 6,0 m
od linii rozgraniczajacej, zgodnie rysunkiem planu,

f) nieprzekraczalna linia zabudowy dia ciagéw pieszo-jezdnych KDX — w odlegtosci
4,0 m od linii rozgraniczajacej, zgodnie rysunkiem planu,

g) dopuszcza sie Iokalizacje budynkdw ustugowego, gospodarczego i garazowego
w odleglosci od bocznej lub tylnej granicy dziatki 1,5 m, a takze bezposrednio przy
tych granicach,

h)} zabudowa ustugowa, gospodarcza i garazowa moze by¢ realizowana jako
dobudowana do bryly budynku mieszkalnego albo jako wolnostojace obiekty
budowlane;

i) faczna powierzchnia budynkdw gospodarczego i garazowego nie powinna
przekroczyé 60 m,

j) w granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ co najmniej 1 miejsce parkingowe dla

budynku mieszkalnego oraz min. 2 miejsca parkingowe dla funkeji ustugowej,

k) za miejsce parkingowe wymagane w lit. ] uwaza si¢ takze garaz,

1) w granicach dzialki budowlanej nalezy zapewnié¢ miejsce gromadzenia

odpadow,
5) parametry zabudowy mieszkaniowe;j:

a) typ zabudowy — wolnostojacy,

b) wysokosé¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

d) wysoko$¢ catkowita — do 10,0 m,

¢) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu glownych potaci 20%-45°,

pokrycie z dachowki lub materialéw ja imitujacych,;
6) parametry zabudowy ustugowe;:

a) typ zabudowy — wolnostojaca lub potaczona z budynkiem mieszkalnym;

b) wysokos¢ — 1 kondygnacja nadziemna,

¢) wysoko$é catkowita —do 7,0 m,

d) dachy — spadziste o nachyleniu giéwnych potaci 20%-45% pokrycie z dachéwki
lub materialow jg imitujacych; dopuszcza sie dachy plaskie, kryte dowolnym
materiatem.

7) parametry zabudowy gospodarczej i garazowej:

a) typ zabudowy ~ wolnostojaca lub polaczona z budynkiem mieszkalnym lub
ushigowym,

b) wysokosé — jedna kondygnacja,

¢) dachy — plaskie lub spadziste o nachyleniu potaci 15°-30°, pokrycie dowolne;

8) zasady podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$é nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 20 m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?,

3. Na terenach oznaczonych rysunku planu symbolem MEL(UH) ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teteny zabudowy mieszkaniowe] rekreacyjne]
z dopuszezeniem ustug handlu i malej gastronomit;
2) Standardy akustyczne jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: ‘
a) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 25 % powierzchni dziatki,
b) co najmniej 30 % powierzehni dziatki nalezy pozostawic jako powierzchnig
biologicznie czynng,
¢) zadrzewienia dziatki nalezy przeprowadza¢ z zastosowaniem zgodnych
z siedliskiem rodzimych gatunkéw roslin;



d) nieprzekraczalna linia zabudowy dla drogi lokalnej KD-L — w odlegtosci 6,0 m
od linii rozgraniczajacej, zgodnie rysunkiem planu,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy dla drogi wewnetiznej KDW - w odleglosel 5,0 m
od linii rozgraniczajacej, zgodnie rysunkiem planu,

f) dopuszcza sie realizacje 1 budynku rekreacyjnego i 1 budynku ustugowego,
dopuszceza sig rozbudowe 1 przebudowe istniejacych obiektéw;

g) zakazuje si¢ wykorzystywania w charakterze budynkéw rekreacyjnych
barakowozdw, karoserii pojazddw, kioskéw itp. oraz budowy budynkow
7z materiatéw substandardowych i odpadowych.

h) w granjcach nieruchomosci nalezy zapewni¢ co najmniej 1 miejsce parkingowe,

i) ) w granicach dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsce gromadzenia odpadow;

4) Parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ budynku rekreacyjnego do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
kondygnacja gérna jako poddasze uzytkowe, catkowita wysokos$c budynku nie
moze przekroczy¢ 10,0 m,

b) dopuszcza sig podpiwniczenie jezell poziom podiogi parteru nie przekroczy 0,8 m
ponad poziomem terenu,

¢) dach spadzisty o nachyleniu polaci 25%45% kryty dachéwka ceramiczna, blacha
dachéwkowa lub gontami papowymi,

d) wysokogé budynkoéw ustugowego i gospodarczego lub garazowego
— 1 kondygnacja nadziemna, catkowita wysokos¢ budynkéw nie moze
przekroczy¢ 7,0 m,

¢) dachy spadziste o nachyleniu potaci 25%.45° kryte dachéwks ceramiczna, blachg
dachéwkows lub gontami papowymi, dopuszeza sig dachy plaskie na budynku
przybudowanym do budynlku rekreacyjnego.

5) Zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:
&) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej ~ 16 m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 500 m?,

4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ML — 54ML ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe ~— tereny zabudowy mieszkaniowej rekreacyjnej.
2) Standardy akustyczne jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy nie wigeej niz 25 % powierzchni dziaiki,
b) co najmniej 50 % powierzchni dziatki nalezy pozostawi¢ jako powierzchnie
biologicznie czynna,
¢) na terenie 24ML powierzchnia zabudowy nie wigeej niz 5 % powierzehni dziatki
oraz powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 80%,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy od drég lokainych KD-L — w odleglodei 6,0 m,
8,0 mi15,0 m od linii rozgraniczajacej, zgodnie rysunkiem planu,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy od drog dojazdowych KD-1> —w odlegtoser 6,0 m,
8.0m1i 15,0 m od linii rozgraniczajacej, zgodnie rysunkiem planu,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy od drog wewnetrznych KDW - w odlegtoscl 4,0 m,
50m, 6,0 m, 8§ mi 12 m od linii rozgraniczajacej, zgodnie rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalna linia zabudowy dla drég pieszo-jezdnych KDX - w odlegloser 4,0 m,
5.0 m, 6,0 mi 8,0 m od linii rozgraniczajacej, zgodnie rysunkiem planu,
g} nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajace] terenow lasu — w
odlegtosci 8,0 m i 12,0 m, zgodnie rysunkiem planu,
h) na terenie 24ML nieprzekraczalna linia zabudowy od granicy dzialek wzdtuz brzegu
jeziora Slesinskiego ~ 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
i) na terenie 13ML dopuszcza sig utrzymanie istniejacej zagrody rolniczej;



i) na terenach 23ML. i 24dML nalezy w maksymalnym stopniu utrzymaé istniejacy
drzewostan o charakterze lesnym;

k) zadrzewienia dzialek nalezy przeprowadzaé z zastosowaniem zgodnych
z siedliskiem rodzimych gatunkéw roslin;

1) na kazdej z dziatek dopuszeza sie realizacje 1 budynku rekreacyjnego i 1 budynku
gospodarczego lub garazowego; dopuszeza sie rozbudowe 1 przebudoweg
istniejacych obiektow;

m) na terenie 35ML dopuszcza sie realizacje hangaréw na sprzgt ptywajacy,
usytuowanych w odlegtosel 5,0 m od drogi pieszo-jezdnej KX

n) zakazuje si¢ wykorzystywania w charakterze budynkow rekreacyjnych
barakowozow, karoserii pojazddw, kioskow itp. oraz budowy budynkdéw
z materiatdw substandardowych i odpadowych;

o) w granicach nieruchomogci nalezy zapewnié¢ co najmniej 1 miejsce parkingowe,

p) w granicach dziatki budowlane] nalezy zapewni¢ miejsce gromadzenia odpaddw,

4) Parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow rekreacyjnych do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
kondygnacja gérna jako poddasze uzytkowe, catkowita wysokos§¢ budynku nie
moze przekroczy¢ 10,0 m,

b) dopuszcza sie podpiwniczenie jezeli poziom podiogi parteru nie przekroczy 0,8 m
ponad poziomem terenu,

¢) dachy spadziste o nachyleniu potaci 25%.45° kryte dachowka ceramiczna, blachg
dachéwkowa lub gontami papowymi,

d) wysoko$é budynkow gospodarczych Jub garazowych oraz hangarow
~ 1 kondygnacja nadziemna, catkowita wysokosé budynku nie moze przekroczy¢

7.0m,

e) dachy spadziste o nachyleniu potaci 25%.45° kryte dachdowka ceramiczna, blacha
dachéwkowa lub gontami papowymi, dopuszcza sig dachy plaskie na budynku
przybudowanym do budynku rekreacyjnego.

5) Zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:

a) nowe dziatki budowlane powinny mieé¢ minimalng powierzchnig 600 m?,

b) zakazuje si¢ wiérnych podziatéw dziatek istniejacych, zwigkszajacych
ilogé dziatek,

¢) dopuszceza sie laczenie dzialek istniejacych oraz wydziclanie z nich mniejszych

dzialek niz podane w pkt a, w celu powigkszenia dzialek przylegtych.

d) zasady okreslone w lit. a - ¢ nie dotycza wydzielania dzialek w celu regulacji granic
miedzy sasiadujacymi dziatkami, korekty pasow drogowych drég publicznych,
wydzielenia drég wewnetrznych i ciagdéw pieszo-jezdnych oraz terenow dla
urzadzen infrastruktury technicznej 1 innych inwestycji celu publicznego,

e) w wyniku podziatu i faczenia musza powsta¢ nowe dziatki budowlane o parametrach
zgodnych z ustaleniami planu,

f) dopuszcza sie wydzielanie drog wewngtrznych o minimalnej szerokoscl 5,0 m oraz
ciagdw pieszo-jezdnych o minimalnej szerokosci 3,0 m, rowniez nie wyznaczonych
na rysunku planu.

5. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UK i 2UK - ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny obiektéw kultu religijnego;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) utrzymuje sie istniejace figury przydrozne.



6. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZE ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni nieurzadzonej (tereny zadrzewione
lub trawiaste, pozostawione w stanie naturainym)
2) przeznaczenie dopuszezalne — urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej, ciagi piesze
1 rowerowe,
3} zasady zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji statej zabudowy kubaturowe;,
b) zakazuje si¢ doprowadzania ogrodzen na odlegtos¢ mniejszg niz 5 m od linii
statego porostu trawy.

7. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 2ZE ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nieurzadzonej (tereny zadrzewione
lub trawiaste, pozostawione w stanie naturalnym)

2) przeznaczenie dopuszezalne — urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, drogi
wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne, kapieliska, hangary na sprzet plywajgey — na
czedel terendw wehodzacych w skiad indywidualnych dziatek rekreacyjnych oraz
pomosty do cumowania fodzi; :

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) na czesci terendw wehodzacych w sklad indywidualnych dziatek rekreacyjnych
nalezy od strony jeziora zastosowaé nasadzenia drzew i krzewéw przestaniajacych
hangary na sprzet ptywajacy.

b) zakazuje si¢ doprowadzania ogrodzen na odlegto$¢ mniejsza niz 10 m od linii
statego porostu frawy.

¢) wskaznik powierzchni zabudowy — do 10% powierzchni dziatki,

d) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 70% powierzchni dziatki.

8. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow, _
2) przeznaczenie dopuszezalne — lokalizacja urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej,
dojazdéw wewnetrznych stuzacych gospodarce lesnej wewngtrznych;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakazuje sie lokalizacji obiektéw budowlanych z wyjatkiem obiektow infrastruktury
technicznej i drdg;
b) zakazuje sie wysypywania, zakopywania odpaddw i wylewania $cickow nie
spelniajacych norm czystosci;

9. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem WS - ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych $rédiadowych;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) utrzymuje sie istniejacy zbiornik wodny,
b) zakazuje si¢ odprowadzania Sciekéw i innych zanieczyszczen nie spetniajaeych
odpowiednich norm;

§ 12. Ustala sie nastgpujace szezegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) Na terenach potozonych w granicach paséw technologicznych linii
elektroenergetycznych ustala sie zakaz lokalizowania nowej zabudowy, urzadzania
sktadéw, sadzenia drzew i krzewow bez uzyskania zgody zarzadey linii.
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2) Na terenach polozonych w granicach strefy bezpieczenstwa ropociagu ,,Przyjazn” w
pasie do 20 m od osi skrajnego przewodu ustala si¢ zakaz sytuowania ogrodzen oraz
nakaz zachowania funkcji rolniczej lub zieleni meurzadzoney.

3) Przy realizacji zagospodarowania wszelkie kolizje z sieciami infrastruktury iechchne;
nalezy rozwiazywaé po uzgodnieniu z zarzadca sieci oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4) Na terenach zabudowy rekreacyjnej ML ustala si¢ zakaz nowej zabudowy w pasie
odpowiednio 20 m 1 30 m od linii brzegowej jeziora Slesinskiego - zgodnie z rysunkiem
planu.

5) Ustala sie zakaz doprowadzania ogrodzen do wdd jeziora oraz na odleglos¢ mniejszg
niz 10 m od linii brzegowej.

6) Ustala sig zakaz wznoszenia obiektow o wysoko$ci powyzej 40 m w promieniu 1 km od
masztu RTCN w Z6twiehcu.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow

komunikacji 1 infrastruktury technicznej:

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem za posrednictwem drég
gminnych oznaczonych symbolem KD-L 1 KD-D oraz drég wewngtrznych oznaczonych
symbolem KDW i ciagéw pieszo-jwzdnych.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terendw drog lokalnych KD-L:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - utrzymuje si¢ dotychczasows szerokos$¢ pasa
drogowego;

2) dopuszcza sig poszerzenie pasa drogowego oraz zmiany parametrow jego
zagospodarowania wynikajace z realizacii potrzeb eksploatacyjnych, zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza sie lokalizacje przewodow i urzadzen infrastruktury technicznej, na
warunkach okreslonych przez administratora drogi, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania dla drog dojazdowych KD-D:

1) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m dla drég projektowanych, dotychczasowa
dla drég istniejacych;

2) dopuszcza si¢ poszerzenie pasa drogowego oraz zmiany parametrow jego
zagospodarowania wynikajace z realizacji potrzeb eksploatacyjnych, zgodnie
z wymogami przepisow odr¢bnych;

3) dopuszcza sie lokalizacje przewoddw 1 urzadzen infrastruktury technicznej, na
warunkach okredlonych przez administratora drogi, zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych.

4. Ustala sie nastgpujace zasady zagospodarowania dla dojazdéw wewnetrznych KDW:

1) dopuszcza sie wydzielanie dojazdéw wewnetrznych nie przedstawionych na rysunku planu
oraz poszerzanie pasa drog istniejacych;

2) szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych — co najmniej 4,5 m dla drdg projektowanych,
dotychezasowa dla dojazdow istniejgcych;

3) dopuszcza sie jednolity nawierzchnie dla ruchu pieszego 1 kotowego;

4) dopuszcza sie lokalizacje przewoddw i urzadzes infrastruktury te,chmc:/nq W pasie
komunikacyjnym, zgodnie z przepisamt odrgbnymi.

5. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania dla ciggéw pieszo-jezdnych KDX:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - co najmniej 3,0 m;

2) dopuszeza sie lokalizacje przewodéw i urzadzen infrastrulktury technicznej w pasie
komunikacyinym, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:
1) Na wszystkich terenach objetych planem dopuszceza sie rozbudowe istniejacych
i lokalizacje nowych obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej shuzacej celom
publicznym, zgodnie z przepisami odrgbnymi i w uzgodnieniu z wladajacym terenem,
o nastgpujacych parametrach:
a) maksymalna wysokos¢ budynkdéw — 3,5 m,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 16 m?,
¢) dach ptaski o nachyleniu potaci do 107

2. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:
1) Zaopatrzenie dziatek budowlanych w wodg z gminnej sieci wodociggowej
na warunkach okreslonych przez administratora sieci;
2) Na terenach pozbawionych zbiorczych urzadzen zaopatrzenia w wodg, do czasu ich
realizacji, dopuszcza sie indywidualne ujecia wody, po spetnieniu warunkow
wynikajacych z przepisow szczegdlnych.

3. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania $ciekéw bytowych i komunalnych:

1) Odprowadzanie $ciekéw docelowo poprzez gminng sie¢ kanalizacii sanitarnej.

2) Na terenach nie wyposazonych w zbiorowe urzadzenia do odprowadzania $ciekéw, do
czasu ich wyposazenia w kanalizacj¢ sanitarng dopuszcza si¢ odprowadzanie sciekow
do indywidualnych zbiornikéw na nieczystosci ciekle;

3) Odprowadzanie do kanalizacji gminnej $ciekéw o skladzie przekraczajacym
dopuszezalne wartosci wskaznikéw zanieczyszezen, wymaga zastosowania urzadzen
podczyszezajacych Scieki, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) Odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych na powierzchnie biologicznie czynne
wokot zabudowah, do dotéw chionnych lub zbiornikéw retencyjnych, przy
zapewnieniu dopuszezalnego poziomu zanieczyszezen okreslonego w przepisach
odrebnych.

2) Na terenach parkingdw o nawierzchni utwardzonej, nalezy zapewnic na terenie
wlasnym usuwanie z wod opadowych i roztopowyeh substanciji ropopochodnych
i zawiesin, do poziomu okreslonego w przepisach odrebnych oraz zagospodarowanie
tych wod przez odprowadzenie do kanalizacji deszczowej tub ogdlnosplawnej; w razie
braku mozliwosci przylaczenia do kanalizacji deszezowej lub ogdlnosplawnej
dopuszcza sig¢ odprowadzanie wod opadowych na whasny teren nieutwardzony,
do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) Ustala sig zasilanie w energi¢ elektryczna poprzez rozbudowe istniejgcych siect
elektroenergetycznych i stacji transformatorowych.

2) Projektowane linie elektroenergetyczne nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych
drog.

3) Dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie wymaga sig zachowania linii
zabudowy.

4) Na terenach, gdzie wystapi zapotrzebowanie na zasilanie w energig elektryczna,
dopuszeza sie budowe stacji transformatorowych §redniego i niskiego napigcia,
w lokalizacji wskazane]j przez przedsigbiorstwo energetyczne, z zapewnienien
catodobowego dostepu dla stuzb energetycznych.

5) Dla napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala sig pasy technologiczne
o minimalnej szerokodcl:

-50m (2 x 25 m od osi linii) dla istniejacych linii 220 KV,
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- 5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii 15 kV,
-3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu lina 0,4 kV,
w obrebie ktérych zakazuje sig lokalizacji budynkow i budowli nie zwigzanych
z energetyka, w tym masztéw 1 instalacji, oraz zieleni wysokiej. Waranki lokalizacji
wszelkich obiektéw w sasiedztwie linii wymagaja uzgodnienia z administratorem
sieci. Projektowane zagospodarowanie terenéw musi uwzgledniaé zachowanie
bezpiecznej odleglodei od przewodéw, zgodnie z obowigzujacymi normami
i przepisami.
6) Skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych SN znosi ustalone w pkt 5
pasy technologiczne.
7) Dopuszeza sie przebudowe odeinkow sieci elektroenergetycznej kolidujgeych
z planowanym zagospodarowaniem terenéw, na warunkach administratora sieci.

6. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz ziemny:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci gazociagdw, zgodnie z obowiazujacym
Prawem Energetycznym, po kazdorazowym uzgodnieniu z operatorem systernu
dystrybucyjnego.

2) Na terenach objetych planem dopuszeza si¢ mozliwo$¢ budowy sieci i stacji gazowych
oraz wydzielania dla nich terenu bez koniecznodci opracowywania planu
miejscowego.

3) Dopuszcza sig prowadzenie gazociagdéw w pasach drogowych, na warunkach
administratora drogi.

4) Dla gazociagdw i przytaczy gazowych ukiadanych w ziemi tub nad ziemig nalezy
zachowa¢ strefy kontrolowane, zgodnie z przepisami odrebnymi, na kidrych zakazuje
sie wznoszenia obiektéw budowlanych, sadzenia drzew i podejmowania dziatalnosei
mogacej zaprozi¢ trwatosel gazociagu.

5) Od istniejacego gazociagu nalezy zachowaé odlegto$¢ projektowanych obiektow
terenowych okreslong w przepisach odrebnych, obowiazujgeych w dniu wydania
pozwolenia na budowe tego gazociagu.

6) Na terenach, przez ktdre przebiega sie¢ gazowa, nalezy zapewni¢ dla stuzb
eksploatacyjnych operatora sieci gazowych dostep do gazociagu w pasie o szerokodel
jego strefy kontrolowane;.

7) Realizacja obiektéw budowlanych i sadzenie drzew w bezposrednim, sasiedztwie
gazociggOw wymaga opinii zarzadey sieci gazowej.

7. Ustala sie nastepujace zasady wyposaZenia terenéw w systemy facznoscet:

1) Dopuszeza sig rozbudowe urzadzen 1 sieci telekomunikacyjnych.

2) Na terenach objetych planem zezwala si¢ na lokalizacjg inwestycji celu publicznego
w zakresie lacznosci publicznei, speinigjacych wymogi przepisdw odrgbnych.

3} Na terenach objetych planem preferuje sig budowg nowych wolnosto] acych masztéw
telekomunikacyjnych i teletransmisyjnych o konstrukeji shupowe;.

8. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia budynkéw w cieplo:

1) W nowo wznoszonych, przebudowywanych i rozbudowywanych budynkach nalezy
stosowaé niskoemisyjne paliwa ptynoe, gazowe i state oraz alternatywne zrodia
energil.

2) Zakazuje sig stosowania paliw wysokoemisyjuych, ktore spowodowatyby
przekroczenie dopuszezalnych zawartosei substancji szkodliwyeh w powietrzu
ustalonych w przepisach odr¢bnych.

3) Zakazuje sig wyposazania w ogrzewanie z kominkéw budynkow potozonych w
odlegtoéci mniejszej niz 12 m od terenéw lesnych.
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9. Dla rurociagéw naftowych wraz z towarzyszaca infrastruktura, wyznacza sie strefe
bezpieczehstwa o granicy usytuowanej w odlegiosel co najmniej 20 m po obu
zewnetrznych stronach rurociggdw. W obrebie strefy bezpieczenstwa zakazuje sig
lokalizowania zabudowy, ogrodzen, zadrzewien oraz innych sposobdw zagospodarowania
utrudniajacych dostep do rurociagéw i kabla $wiattowodowego.

10. Realizacja innych elementéw uzbrojenia moze si¢ odbywaé na warunkach okreslonych

w przepisach szczegblnych.

§ 15. Ustala sie nastepujacy sposdb 1 termin tymcezasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terendw:

1) Do czasu zagospodarowania terendéw zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sig
zachowanie dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania terenu objetego planem.

2) Dopuszcza sie realizacje tymezasowych obiektéw budowlanych i urzadzen
komunikacji, zwiazanych z realizacja docelowego zagospodarowania terendw okreslonego
w planie.

3) Dla terenéw objetych planem nie okresla si¢ terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

4) Dopuszeza sig zmiang sposobu uzytkowania obiektéw lub ich czedct, pray
zachowaniu warunkow okreslonych w planie oraz przepiséw odrebnych.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 16. Uchwala sie nastepujace stawki procentowe stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w nastgpujacej wysokosci:

stawke 10% dla terenéw oznaczonych symboiem MN,

stawke 10% dla terendw oznaczonych symbolem MN(U) i ML{UH),
stawke 20% dla terenéw oznaczonych symbolem ML,

stawke 10% dla terenéw oznaczonych symbolem UT/US,

stawke 0% dla terendw pozostatych.

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta 1 Gminy Slesin .

§ 18. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zalgcznik nr 2 )
do uchwaty Nr 457/XLIV/14 Rady Miejskiej Gminy Slesin z dnia 25.06.2014 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w miej scowosci Zotwieniec

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ GMINY SLESIN O SPOSOBIE
ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 0, poz. 717, ze zm.) Rada Miejska Gminy Slesin rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu Burmistrz Gminy i Miasta
Slesin oglosit w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszezenie 0 wylozeniu do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego dla terenéw w miejscowosci Z6lwieniec wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko. Okres wylozenia projektu planu do publicznego wgladu zostal
okreslony na dni od 18.03.2014 r. do 18.04.2014 r. W dniu 18.04.2014 r. zostala
zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami.

2. W ogloszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne
oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosdci prawnej mogly wnosi¢ uwagi
dotyczace projektu planu na dzient 14.05.2014 1.

3. Rada Miejska Gminy Slesin stwierdza, iz w trakcie procedury sporzadzania planu zlozono
uwage dotyczaca dopuszezenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub rekreacyjnej na
dziatce nr 72/7 w Zbétwieticu, ktdra zostata rozpatrzona negatywnie przez Burmistrza Miasta i
Gminy Slesin ze wzgledu na niezgodnos¢ z ustaleniami studium.

4. Rada Migjska Gminy Slesin podtrzymuje negatywne rozpatrzenie uwagi przez Burmistrza
Miasta i Gminy Slesin.




Zalgcznik nr 3 )
do uchwaly Nr 457/XLIV/14 Rady Miejskiej Gminy Slesin z dnia 25.06.2014 1. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Zotwieniec

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb

mieszkaficow, stanowiace, zgodnie z art. 7 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym (t.j. Dz.U. z 2001 r. Nr 142 pbz. 1591 z pbzn. zm.), zadania wiasne gminy, zapisane

w niniejszym planie obejmuja:

a) publiczne drogi gminne;

b) finansowanie o$wietlenia drég gminnych;

¢) sieci wodociagowe i kanalizacyjne;

d) planowanie i organizacj¢ zaopatrzenia w energie elektryczna i paliwa gazowe.

2. Inwestycje wymienione w pkt. 1 beda realizowane w miar¢ realizacji zabudowy na

poszczegblnych terenach, zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

3. Finansowanie inwestycji wymienionych w pkt 1 podlega zasadom ustawy z dnia 26

listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2003 r. Nr 15 poz. 148 ze zm.), przy

czym:

a) uchwata Rady Miejskiej Gminy Slesin okresla wieloletni program inwestycyjny w zakresie
budowy i przebudowy drdg, wodociagdw, kanalizacji sanitarnej,

b) zatacznik do uchwaty budzetowej gminy okresla limity wydatkéw na wieloletnie programy
inwestycyjne w roku budzetowym oraz dwéch kolejnych latach,

c) kolejne uchwaly budzetowe gminy okreslaja naklady na uruchomiony program w wysokosci
umozliwiajace] jego terminowe zakoriczenie,

d) zmiana kwot wydatkéw na realizacje programu nastepuje w drodze uchwaly Rady Miejskiej
Gminy Slesin zmieniajacej zakres programu lub wstrzymujacej jego wykonywanie,

e) zlecenie zadania nastepuje na zasadzie wyboru najkorzystniejszej oferty w trybie obowiazujacych
przepiséw prawa,

f) realizacja zadan nastepuje w terminach okreslonych harmonogramem wydatkéw budzetu gminy,

g) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w § 1 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997
roku Prawo energetyczne (t.j. Dz.U. z dnia 25 wrzesnia 2012 r., poz. 1059 ze zm.).

4. Zadania w zakresie ww. inwestycji beda realizowane w catosci lub w czgsdci z budzetu

gminy oraz ze Zzrodet zewnetrznych (m.in. §rodkéw strukturalnych, funduszy unijnych i

pozaunijnych, kredytow, pozyczek itp.), w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte

umowy.
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UZASADNIENIE
do uchwaly Nr 457/XLIV/14
Rady Miejskiej Gminy Slesin
z dnia 25 czerwea 2014 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
w miejscowosci Zélwieniec

Zgodnie z art. 14 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 z pdZn. zm.), w celu ustalenia
przeznaczenia terenéw oraz okredlenia sposobéw ich zagospodarowania i zabudowy, Rada
Miejska Gminy Slesin uchwata Nr 80/VIII/07 z dnia 15 czerwcea 2007 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw w miejscowosci
Zbtwieniec, przystapita do sporzadzania planu miejscowego. '

W projekcie planu miejscowego ustalono zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
wymagan w zakresie ochrony $rodowiska i ksztaltowania krajobrazu. Wyznaczono tereny pod
zabudowg oraz okreSlono parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenéw 1 ich
zabudowy w sposéb umozliwiajacy rozwdj funkeji mieszkaniowej, przy zachowaniu zastanych
wartosel przyrodniczych.

Tereny objete opracowaniem planu miejscowego sg przeznaczone w Studium na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rekreacyjnej, ustugowej, komunikacji drogowej oraz
las6w i zieleni nieurzadzone;j.

Ustalenia przyjete w planie sa zgodne z polityka przestrzenng Gminy wyrazong w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonym uchwata Rady
Miejskiej Gminy Slesin Nr 290/XXX1/13 z dnia 12 marca 2013 1.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okreslong w ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, procedurg formalno-prawna,
z uwzglednieniem ustawy z dnia z dnia 3 paZdziernika 2008 o udostepnianiu informacji
o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczehstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na é$rodowisko (Dz.U. Nr 199, poz. 1227, z pézn. zm.). W tresci uchwaly
i prognozie oddziatywania na $rodowisko uwzgledniono wskazania organéw 1 instytucii
wihasciwych do uzgadniania i opiniowania planu miejscowego.

W okresie od 30 lipca 2010 r. do 06 listopada 2013 r. projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na §rodowisko, po uzyskaniu pozytywnej opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, zostal udostepniony do opiniowania i uzgodnien wlasciwym organom i
instytucjom. W tresci uchwaly i prognozie oddzialywania na Srodowisko uwzgledniono
wskazania organow 1 instytucji whasciwych do uzgadniania i opiniowania planu migjscowego.

W dniu 06 listopada 2013 r. Marszatek Wojewddztwa Wielkopolskiego wydal decyzje
Nr DR-1.7151.89.2013 zezwalajaca na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

W dniach od 18 marca 2014 r. do 18 kwietnia 2014 r. projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko byt wylozony do publicznego wgladu. W trakcie wyloZenia
projektu planu, w dniu 18 kwietnia 2014 r., odbyla sig publiczna dyskusja. Do projektu planu
w trakcie wylozenia wplyneta 2 uwagi: dotyczagca rozwigzania dojazdu w przypadku podziatu
terenu na dzialce nr 46/4, pozytywnie rozpatrzona przez Burmistrza Miasta i Gminy Slesin oraz
dotyczaca przeznaczenia dziatki nr 72/7 na cele zabudowy mieszkaniowe) lub rekreacyjnej, ktéra
Burmistrz Miasta i Gminy Slesin rozpatrzyt negatywnie ze wzgledu na niezgodnos$é ze Studium
Gminy Slesin; sposéb rozpatrzenia uwagi dotyczacej dz. 72/7 wymaga rozstrzygnigcia przez
Rade Miejska Gminy Slesin.



Zastosowana w uchwale stawka procentowa stuZaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wynoszaca 0% dotyczy terendw stanowiacych wlasnos¢
gminy (drogi gminne) oraz terenéw, dla ktérych nie nastapi zmiana wartosei nieruchomodci lub
koszty okreflenia wartoéci nieruchomosci przewyzsza kwote oplaty (tereny z istniejaca
zabudowa mieszkaniows jednorodzinna i rekreacyjng i tereny drog wewnetrznych).

Procedura sporzadzania planu zostala przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej
oceny oddzialywania na Srodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53, art.
54 i art. 55 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
§rodowisko. Zapewniono mozliwosé czynnego udziatu spoleczefistwa oraz skladania wnioskéw
1 uwag zgodnie z w/w ustaws o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na érodowisko.

Wobec spelnienia wymogéw formalnych w mysl przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zaistnialy okolicznodci prawne pozwalajace
na uchwalenie planu i zakoficzenie procedury formalno-prawnej sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.
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Dzialajac na podstawie art. 91 ust.l ustawy z dnia 8 marca 1990°t. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U.z 2013 1., poz. 594, ze zm.)

orzekam

niewaznosé uchwaly Nr 457/XLIV/14 Rady Miejskiej Gminy Slesin z dnia
25 czerwea 2014 1. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
w miejscowosci Zotwieniec - ze wzgledu na istotne naruszenie prawd.

Uzasadnienie

Uchwale podjeto na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. {, art. 41 ust. 1 1 art, 42 ustawy
2 dnia § marca 1990 1. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22013 r. poz. 594) oraz art. 14
ust. 8 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu j zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) w zwiazku z uchwatg Nr 80/VIII/07
Rady Miejskiej Gminy $lesin z dnia 15 czerwca 2007 r. w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow w miejscowosci
Zokwieniec.

Uchwala Rady Miejskiej Gminy Slesin zostata doreczona Wojewodzie Wielkopolskiemu
w dniu 18 lipca 2014 r.

Dokonujge oceny zgodnoSci z prawem przedmiotowej uchwaly, organ nadzoru
stwierdzil, co nastepuje:

W dniu 2! pasdziemika 2010 r. weszla w zycie ustawa z dnia 25 czerwca
2010 r. o zmiamie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
o Panstwowej Inspekeji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkdw 1 opiece nad zabytkami
(Dz. U. z2010r. Nr 130, poz. 871). Na mocy art. 4 ust. 2 tej ustawy do planéw miejscowych
oraz studiéw. w stosunku do ktérych podjeto uchwate o przystapieniu do sporzadzania lub
zmiany planu lub studium, a postepowanie nie zostato zakonczone do dnia wejscia w zycie
ww. ustawy, stosuje si¢ przepisy dotychczasowe. W przypadku przedmiotowego planu
uchwale o przystapieniu do jego sporzadzenia podjgto w dniu 15 czerwea 2007 r., a zatem
zastosowanie znajdujg przepisy dotychczasowe.

Zgodnie z art. 17 pkt 11, 12, 13 1 14 ustawy, wdjt, burmistrz albo prezydent miasta
wyznacza w ogloszeniu o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu, termin w ktérym
osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej
mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, nie krotszy niz 14 dni od dnia zakoficzenia
okresu wylozenia. Nastepnie rozpatruje uwagi w terminie nie dtuzszym niz 21 dni od dnia
uplywu terminu ich skladania i wprowadza zmiany do projektu planu miejscowego
wynikajace z ich rozpatrzenia, po czym W niezbednym zakresie ponawia uzgodnienia.
Nastepnie przedstawia radzie gminy projekt planu  miejscowego wraz z listy

al. Niepodleglosci 16/18, 61-713 Poznan, tel. 61-851-55-66, fax 61-854-11-50
www.poznan.uw.gov.pl, e-mail: wojewoda.wielkopolski@poznan.uw.gov.pl



nieuwzglednionych uwag w odniesieniu, do ktérych zgodnie z art. 20 ust. I ustawy, rada
rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.

Organ nadzoru stwierdza naruszenie art. 17 pkt 13 ustawy, w zwigzku z pozytywnym
rozpatrzeniem przez Burmistrza Miasta i Gminy Slesin uwagi p. Artura Iwifiskiego, ztozonej
podezas wylozenia planu do publicznego wgladu, dotyczace; zmiany szerokoscl drég, ktérych
wydzielenie dopuszczono na terenach oznaczonych symbelem ,,7ML” z 5,0 m na 4,0 m oraz
ciggéw pieszych z 3,0 m na 1,0 m i brakiem wprowadzenia stosownych zmian wynikajacych
z uwzglednienia uwagi do projektu planu miejscowego.

W odniesieniu do zasad sporzadzania planu zagospodarowania przestrzennego organ
nadzoru stwierdza, co nastepuje:

Zgodnie z art. 14 ust. 1 i 2 ustawy, rada gminy podejmuje uchwale o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktorej integralna
czedeia jest zatacznik graficzny, okreslajacy granice obszaru objetego projektem planu.
Nastepnie dla obszaru wyznaczonego przez rade w uchwale (zalaczniku graficznym) wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego. Granice te musza
zosta¢ okreslone natyle precyzyjnie aby mozliwe bylo dokiadne okreslenie terenu, ktdry
zostanie objety projektem danego planu. Zgodnie z wyrokiem NSA z dnia 13 wrzesnia
2005 1. (Il OSK 64/05) przedmiotem uchwaly o przystapieniu do sporzgdzania planu
miejscowego jest wiasnie precyzyjne okreslenie granic obszaru objetego projektem planu.
Jednoczesnie okredlenie granic obszaru objetego projektem planu nalezy do wylgeznych
uprawnien rady gminy i tylko ona jest wladna do ewentualnej zmiany granic opracowania
projektu planu (wylacznie w drodze zmiany uchwaty o przystapieniu).

Poréwnanie obszaru objetego uchwata Rady Miejskiej Gminy Slesin nr 80/VIIL/07
zdnia 15 czerwea 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw w miejscowosci Zotwieniec z obszarem objetym
uchwatg w sprawie planu wykazuje roznice w zakresie poinocno-wehodniej oraz zachodniej
granicy terenu objetego planem (tereny ,,ZE” - czes¢ dziatki nr 53, ,ZL” - cze$c dzialek
nr 19972 1 218/4, , KDW? - cze$é dziatki nr 199/2 i ,,13MN” - dziatka nr 217/4). Ww. czgei
planu nie zostaly objete uchwaly Rady Miejskiej Gminy Slesin nr 80/VII/O7 zdnia
15 czerwea 2007 1. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Opracowanie przez organ wykonawczy projektu planu dla obszaru wykraczajgcego
poza granice okre$lone uchwala o przystapieniu, stanowi naruszenie wihadciwoscl organdéw
w zakresie sporzadzania planu miejscowego 1 wigze si¢ z konsekwencjami okreslonymi
w art. 28 ust. 1 ustawy.

W § 11 ust. 4 pkt 5 lit. b uchwaly, ustalono zakaz wtérnych podziatéw dziatek
istniejacych, zwiekszajacych ilos¢ dziatek.

Nalezy podkredli¢, ze podziatu nieruchomosei dokonuje sig, w mysl i na zasadach
okreslonych w art. 92 i dalszych ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1. 0 gospodarce
nieruchomosciami (1j. Dz. U. z 2014 r. poz. 518 ze zm.) oraz w rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 7 grudnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu dokonywania podzialow
nieruchomosdci (Dz. U. z 2004 r. Nr 268 poz. 2663) i rozporzadzeniu Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracii z dnia 09 listopada 2011 r. w sprawie standardow
technicznych wykonywania geodezyjnych pomiardw sytuacyjnych i wysokosciowych oraz
opracowywania i przekazywania wynikéw tych pomiarow do panstwowego zasobu
geodezyjnego 1 kartograficznego (D. U. z 2011 r. Nr 263 poz. 1572). Uchwata w sprawie
planu zostala podjeta na podstawie upowaznienia ustawowego, jest aktem prawnym



powszechnie obowiazujacym na obszarze gminy i stad tez powinna odpowiadaé wymogom,
jakie stawiane sg przepisom powszechnie obowigzujacym. Nie moze ona pozostawad
w sprzecznoScl z aktami prawnymi wyzszego rzedu, Przepisy gminne nie mogg takze
zawiera¢ powtOrzefn ustawowych, ani tez ich modyfikowaé lub uzupelniaé, gdyz jest
to niezgodne z zasadami legislacji (por. wyrok NSA zdnia 20 sierpnia 1996 r., sygn. akt
SA/Wr2761/95).

Okreslone w przepisach art. 15 ust. 2 1 ust. 3 ustawy, kompetencje rady gminy
nie przyznaja jej uprawnienia do tego, aby w formie uchwaly okredlaé zasady i warunki
podziatu geodezyjnego nieruchomosci oraz wprowadzaé w tym wzgledzie zakazy i nakazy.
Wskaza¢ nalezy, ze o dopuszczalnodei podziatu rozstrzyga wojt, burmistrz albo prezydent
miasta w decyzji administracyjnej (art. 96 ustawy o gospodarce nieruchomosciami). Podziat
kompetencji pomigdzy organ uchwalodawcezy i wykonawezy gminy oznacza w szezeg6lnosci,
ze rada nie jest uprawniona do udzielania w swych uchwatach wytycznych wiazacych wojta,
burmistrza albo prezydenta miasta przy wykonywaniu ich ustawowych kompetencji, chyba
ze inaczej stanowi przepis szczegélny. Rzecza organu wykonawczego gminy jest zbadanie,
czy podzial jest zgodny z przepisami prawa i planem miejscowym, jednak w planie nie mozna
wprowadzaé zasad podziatu ewidencyjnego nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 93 i art. 94
ustawy o gospodarce nieruchomosciami, bowiem brak w tym zakresie kompetencji rady
gminy (por. wyrok NSA z dnia 20 stycznia 2011 r., sygn. akt II OSK 2235/10 oraz wyrok
WSA we Wroctawiu z dnia 02 sierpnia 2012 r., sygn. akt II SA/Wr 189/12). W rezultacie
nalezy stwierdzi€, ze wprowadzajac w uchwale ww. regulacje Rada Miejska wykroczyla poza
przyznany jej zakres delegacji ustawowej i wkraczajac w materi¢ regulowana przepisem rangi
ustawowe], naruszyla zasade dziatania w granicach i na podstawie prawa.

Zgodnie z § 14 ust. 6 pkt 5 uchwaly, ,od istniejacego gazociagu nalezy zachowaé
odleglo$é projektowanych obiektéw terenowych okre§lona w przepisach odrebnych,
obowigzujacych w dniu wydania pozwolenia na budowe tego gazociagu™.

Natomiast zgodnie z § 110 pkt I i 2 rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26
kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe 1 ich usytuowanie (Dz. U. Z 2013 r. poz. 640), dla gazociagéw wybudowanych: przed
dniem 12 grudnia 2001 r. lub dla ktorych przed tym dniem wydano pozwolenie na budowe
oraz w okresie od dnia 12 grudnia 2001 r. do dnia wejscia w Zycie ninigjszego rozporzadzenia
lub dla ktérych w tym okresie wydano pozwolenie na budowe stosuje sie szeroko$é stref
kontrolowanych okre$lona w zataczniku nr 2 do tego rozporzadzenia.

W § 14 ust. 6 pkt 6 uchwaly, zawarto zapis, Ze ,na terenach, przez ktdre przebiega sieé
gazowa, nalezy zapewni¢ dla stuzb eksploatacyjnych operatora sieci gazowych dostep
do gazociagu w pasie o szerokosci jego strefy kontrolowanej”, ktéry stanowi zapis zbedny
gdyz poruszone w nim kwestie reguluja przepisy odrebne.

Organ nadzoru stwierdza naruszenie art. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy, zgodnie z ktérym
w planie miejscowym okre§la sig obowiazkowo przeznaczemie terenéw oraz linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
w zakresie braku wyznaczenia na rysunku planu stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty linii
rozgran1czajqcej pomigdzy terenami oznaczonymi symbolami ,,49ML” i, 48ML” oraz KX
i ,KD-D” (teren potozony w sasiedztwie terenu oznaczonego symbolem ,,35MN?).

Zgodnie z § 8 wust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. wsprawie wymaganego zakresu projektu planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. 22003 r. Nr 164, poz. 1587, zwanego dalej rozporzadzeniem), na projekcie rysunku
planu miejscowego stosuje si¢ nazewnictwo i oznaczenia umozliwiajace jednoznaczne



powigzanie projektu rysunku planu miejscowego z projektem tekstu planu miejscowego. Do
projektu rysunku planu miejscowego dolgcza sie objasnienia wszystkich uzytych oznaczen.

Organ nadzoru stwierdza naruszenie ww. przepisu w zakresie:

ustalenia w § 11 ust. 1 pkt 5 lit. d uchwaly, dla terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonego symbolem ,,10MN”, nieprzekraczalnej linii zabudowy
w odlegiosci 6,0 m od granicy z pasem drogowym drogi dojazdowej (,,KD-D7),
zgodnie z rysunkiem planu i wyznaczenia jej na przedmiotowym rysunku w odleglosei
15,0 m;

ustalenia w § 11 ust. 1 pkt 5 lit. e uchwaly, dla terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonego symbolem ,,14MN”, nieprzekraczalnej linii zabudowy
w odleglodei 4,0, 5,0, 6,0 1 8,0 m od drég wewnetrznych (,L,KDW?”), zgodnie
z rysunkiem planu i niewyznaczenia jej na przedmiotowym rysunku;

— ustalenia w § 16 uchwaly, stawki procentowe} stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytuhu wzrostu wartosci nieruchomoscei dla terenu oznaczonego symbolem ,,UT/US”,
+ ktorego nie wyznaczono na rysunku planu;

— wyznaczenia na rysunku planu terenu oznaczonego symbolem ,,W”, dla ktérego
w tresci planu nie zawarto ustalei, oraz ktéry pominigto w objasnieniach do rysunku
planu;

— ustalenia w § 2 ust. 2 pkt 4 uchwaly, ,zasiegu strefy ograniczenia wysokosci
zabudowy w promieniu 1000 m wokét masztu Radiowo — Telewizyjnego Centrum
Nadawczego™ jako mnformacyjne oznaczenie na rysunku planu, do ktoérego zawarto
odniesienie w § 12 pkt 6 uchwaly i niezamieszczenia go na przedmiotowym rysunku;

!

przypisania w § 3 uchwaly oraz w objasnieniach do rysunku planu terenom ciggdéw

pieszo jezdnych symbolu ,KDX” i zamieszczenia na rysunku planu oznaczenia , KX”
(ciag pieszo — jezdny polozony w sasiedztwie terendéw oznaczonych symbolami
SA8ML” 1, 47TML”).

Ponadto w odniesieniu do przedmiotowego planu stwierdzié¢ nalezy, ze ww. przepis
rozporzadzenia naruszono w ten sposdb, ze w § 11 ust. 4 pkt 5 lit. £, ust. 7 pkt 2 oraz ust. § pkt
2 uchwaly, zawarto zapisy dopuszczajace lokalizacje drog wewnetrznych na terenach
oznaczonych symbolami ,,IML” - [54ML”, ,2ZE” i ,,ZL”, ktére to drogi nie znajduja
odzwierciedlenia na rysunku planu.

< Zgodnie z § 7 pkt 3 rozporzadzenia, projekt rysunku planu miejscowego powinien
zawierad granice obszaru objetego planem miejscowym.

Organ nadzoru stwierdza naruszenie ww. przepisu w zwigzku z  pominieciem
wyznaczenia granicy obszaru objetego planem miejscowym w pélnocno—wschodniej czesci
rysunku planu.

Nalezy réwniez wskaza¢ na rozbieznosci wystepujace pomiedzy objasnieniami do
rysunku planu 1 zapisami § 3 uchwaly, ustalajacymi przeznaczenie terendéw oznaczonych
symbolami ,ML(UH)” 1 ,,IML” - ,54ML” odpowiednio jako tereny zabudowy rekreacyjnej
z dopuszezeniem ustug handlu i tereny zabudowy rekreacyjnej a zapisami § 11 ust. 3 pkt 1
just. 4 pkt 1 uchwaly, ustalajacymi dla tych terendéw jako przeznaczenie podstawowe tereny
zabudowy mieszkaniowej rekreacyjnej z dopuszczeniem ustug handlu 1 malej gastronomii
i tereny zabudowy mieszkaniowej rekreacyjnej.

Pojecia budynku mieszkalnego oraz budynku rekreacji indywidualnej nie sg pojeciami
tozsamymi, stad tez nie nalezy ich stosowaé zamiennie. Zgodnie bowiem z definicija budynku



rekreacji indywidualnej zawarta w § 3 pkt 7 rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1
ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690 ze zm.), nalezy przez to rozumieé budynek
przeznaczony do okresowego wypoczynku. Natomiast budynek mieszkalny w mysl § 3 pkt 4
wspomnianego rozporzadzenia, stanowi budynek mieszkalny wielorodzinny 1 budynek
mieszkalny jednorodzinny, zdefiniowany w art 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 1409), jako budynek wolno stojacy albo budynek w
zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, shuzacy zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych, stanowiacy konstrukeyjnie samodzielna calosé, w ktérym dopuszcza sie
wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych afbo jednego lokalu mieszkalnego 1
lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni calkowitej
budynku.

Jak wynika z powyzszego budynki te stuza do realizacji odmiennych funkeji .
wjednym przypadku okresowego wypoczynku a w  drugim zaspokojeniu  potrzeb
mieszkaniowych. Nalezy rowniez podkreslié, iz ustalajac warunki techniczne, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ustawodawca réznicowat te typy zabudowy nie tylko
poprzez ich odmienne zdefiniowanie w Zrédtach prawa powszechnie obowiazujacego ale
takze w $cisle okreslonych przypadkach rowniez poprzez odmienne warunki zabudowy (np.
w § 27 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw techniczaych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, dopuszcza
wykorzystanie pod zabudowe zagrodows lub rekreacji indywidualnej dziatki budowlanej,
ktora nie moze by¢ zaopatrzona w wode przeznaczona do spozycia przez ludzi z sieci [ub
whasnego ujgcia, pod warunkiem zapewnienia mozliwosci czerpania lub dostawy wody z ujeé
polozonych poza granicami dziatki — ustalenie to nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej).

Pomimo iz na ww. terenach nie ustalono parametréw zabudowy dla budynkéw
mieszkaniowych powyzsze rozbieznosci moga wprowadzi¢ w blad organ wydajacy decyzje
o pozwoleniu na budowg. Akt prawa miejscowego, jakim jest plan migjscowy, musi spetniaé
szereg ustawowych wymogOw. Zawarte w nim normy, poprzez swojg budowe, winny
zapewni¢ jednoznaczno$¢ w ich odbiorze przez wszystkich adresatow jego zapisow, jak
réwniez gwarantowaé wysoki stopiefi przewidywalnosci skutkéw realizacji tych zapisow.
Stad tez akt ten powinien wsposéb nie budzacy watpliwosci wskazywad, jaki rodzaj
zabudowy dopuszczony jest na danym terenie, co jest niezbgdne do uzyskania wlasciwej
decyzji o pozwoleniu na budowg.

Podsumowujac stwierdzi¢ nalezy, iz podjeta przez Rade Miejska Gminy Slesin uchwata
zawiera szereg wad prawnych, ktére powoduja koniecznos¢ wydania niniejszego
rozstrzygnigeia. W zwiazku z powyzszym nalezato orzec jak w sentencji.
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Pouczenie: % I
Rozstrzygnigcie nadzorcze moze byé zaskarzone z powodu niezgodnosci z prawem
do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu, w terminie 30 dni od dnia
dorgczenia, za posrednictwem Wojewody Wielkopolskiego.

Otrzymujg: )
1. Rada Miejska Gminy Slesin
2. Burmistrz Miasta i Gminy Slesin



